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Seguranca e questao de atitude

0 mercado de tecnologia evolui e oferece inimeras
opcoes de vigilancia em condominios. Desde as cameras
de monitoramento e alarmes até o acesso biométrico,
nao faltam aparatos que estdo com pregos cada vez
mais acessiveis. Porém ainda é preciso a colaboragao
de moradores e funcionarios. Comportamentos que
desrespeitam as regras de seguranca podem por em
xeque todo um sistema preventivo e deixar abertas as
portas do condominio para a criminalidade.
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#EDITORIAL

Seguranca
€& uma questao
de

lorianépolis esta se consolidando

no cenario nacional e internacio-

nal, como um polo de empresas

de base tecnolégica. Com uma
populagdo que gira em torno de 400 mil
habitantes, a Capital possui cerca de 600
empresas de software, hardware e ser-
vigos de tecnologia. A drea de seguranga
eletrénica é uma das frentes que mais se
desenvolve e oferece solugdes principal-
mente para condominios. A tecnologia
esta ai para ajudar, mas ndo dispensa o
cumprimento de regras de prevengio por
moradores e funcionarios. Leia na maté-
ria especial desta edicdo que o desrespei-
to as regras de segurang¢a pode por em
xeque todo um sistema preventivo e dei-

O tema segurancga
também esteve pre-
sente em palestra di-
rigida a sindicos da
Grande Florianépolis
em outubro. Com rea-
lizacdo da SCOND Sis-
tema de Gestao Onli-
ne para condominios
o evento contou com
mais de 120 gestores e recebeu o apoio
do Jornal dos Condominios e empresas
do setor. Nesta edi¢do ainda, saiba que a

18° CONAMI: A
editora Angela Dal
Molin com Vitor
Amaral (C), presidente
da Associagdo
Portuguesa de
Empresas de Gestdo
e Administragdo de
Condominios e José
Mondardo, diretor da
Duda Iméveis

Presentes também no congresso
profissionais e empresas do setor
de condominios

sou por revisao. Saiba os
pros e contras na visao dos
especialistas entrevistados.
O Jornal esteve presente
também no 182 Congres-
so Nacional do Mercado
Imobiliario, realizado pelo
Secovi em Florianépolis, e
trouxe para os leitores as interessantes
particularidades da gestdo de condomi-
nios no Brasil e Portugal.
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Norma NBR 16.280 da ABNT, que trata da

gestdo de reformas em edificagdes, pas- Angela Dal Molin

Tiragem
Comprovada:

IMPERMEABILIZAGOES
G 12.000 exemplares

MATERIAL E MAO DE OBRA

9

" aAnNnos FONE: (48) 32410431 / 32413 Circulagdo - Grande Florianépolis,
SINEL (S0 \:_ \.. ol [ ' al UL B I ;. C b .,,It
TMPROJEL Rua Altamiro di Bernardi 57 < A T S A
Campinas - S&o josé v Sensato | e
» b
REALIZAMOS SERVICOS EM: ADMNSTRAGAC DE COMDOMMCS ) Entrega gratuita e dirigida
™ Caixad agua ™ Piscinas # Manutengiio em Telhados ’Il h" l”‘lhﬁ ll. l h iial |l I""I ﬁ ' Os artigos publicados com
o - - . . - - v assinatura ndo traduzem
Cisternas Terragos # Venda de Material ) ¢ ini3o dest
necessariamente a opinido deste
=1 Lajes # Banheiros W Reformas em Geral P

432242585 | 48,3248.3668

jornal.

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

BLUMENAU | SAojost Vel \ ) )
mc » D PISO ESSENCIAL ikt i ARk | A SOLUGAO PARA A GESTAO
B okl

CentroPlac

centroplac.com.br

DOMINTIOS
NTABILIDADE

ki o

Wi T
I LEmpai

T TR0

Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC

www.metacondominios.com.br

Esquema de Ligagdo
*Desenho orientativo conforme indicagdo da CELESC

NOVO PADRAO
DE CAIXAS PARA MEDIDORES

ESQUEMA DE LIGACAO
MONOFASICA COM DPS

CAIXA DE MEDICAO MONOFASICA

ESQUEMA DE LIGAGAO
TRIFASICA COM DPS
CAIXA DE MEDIGAO POLIFASICA

EM CONFORMIDADE £
COM A NOVA NORMA CELESC _

BTG SHOA AERER RAVAL DE SAIDA AEREA
Aekeo ENTRADA

.
—

—

* USO OBRIGATORIO

&
-
-

TAF INDUSTRIA DE PLASTICOS LTDA
Rua Clodoaldo Gomes, 300 - Distrito Industrial - 89219-550
Joinville - SC - Fone: 55 47 3441-9100 - Fax: 55 47 3441-9101
vendas1@taf.ind.br / vendas.sul@taf.ind.br
www.taf.ind.br - tafplasticos@taf.ind.br

H suzvsm?

RAVAL DE PARA A HASTE saipa
ENTRADA DE ATERRAVENTO SUBTERR.
SUBTERR. {oPGR0)
(0pgo)

SAIDA
e
Notas: ) (oPg)
1. Secdo do condutor para DPS #4mm?

2. DPS Classe Il de células extraivel para permitir substitui¢ao.




OUTUBRO/2015

#MERCADO

[ 3 O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

dministradoras discutem o setor

As particularidades do setor de condominios do Brasil e Portugal foram destaque
no 182 Congresso Nacional do Mercado Imobilidrio

Vania Branco

m Portugal, 50% da po-

pulagdo moram em edi-

ficios. Mais de 5 milhdes

de pessoas optam por es-
te tipo de habitacdo no pais, prin-
cipalmente na capital Lisboa, que
conta com 96.614 condominios.
Uma realidade bem diferente do
Brasil onde 89% dos habitantes
ainda vivem em residéncias hori-
zontais, segundo dados do Sindi-
cato da Habitagao do Rio (Secovi/
R]).

Para mostrar as singularidades
do setor de condominios entre
os dois paises, o 182 Congresso
Nacional do Mercado Imobilidrio
(CONAMI) apresentou o Painel

“Atualidades na administracao
de Condominios no Brasil e em
Portugal” que contou com a pre-
senc¢a do empresario Vitor Ama-
ral, presidente da Associacdo Por-
tuguesa de Empresas de Gestdo e
Administra¢cdo de Condominios.
O congresso foi realizado nos dias
29, 30 e 12 de outubro, em Floria-
noépolis.

Em um pais onde nao ha a fi-
gura do sindico, Amaral explica
que a gestdo dos condominios
é feita exclusivamente pelas ad-
ministradoras. Hoje sdo cerca de
1.260 empresas ligadas ao setor
que tém um faturamento mensal
de 10 milhdes de euros e empre-
ga 5.000 mil trabalhadores.

Como nao ha sindico, nem con-
selho fiscal, a prestagao de contas
é feita através de assembleia anu-
al realizada, impreterivelmente,
até o dia 15 de janeiro de cada
ano. Amaral explica também que,
diferentemente do que acontece
no Brasil, os condominios portu-

gueses nao tém varios funciona-
rios para exercerem as atividades.
“Os trabalhadores sao terceiriza-
dos e ndo tém vinculo emprega-
ticio com o condominio. Somente
0s porteiros possuem contrato
de trabalho, mas poucos edificios
ainda mantém um profissional na
portaria”, explica. E nas adminis-
tradoras a situacdo ndo é diferen-
te: trés ou quatro funcionarios sdo
responsaveis por atender, em mé-
dia, 350 condominios.

No Brasil, moradores que cau-
sem algum conflito no dia a dia
do condominio estdo sujeitos a
adverténcia e multa aplicada pelo
sindico. L4, somente os tribunais
podem julgar essas situacoes e se
houver condenacio pela justica as
multas sdo altas. Ja para os casos
de inadimpléncia a situagao pode
ser resolvida pelas administrado-
ras, mas a legislacdo portuguesa
prevé que a multa ao devedor nao
pode ultrapassar 1/4 do valor da
taxa de condominio paga anual-
mente.

Segundo o representante das
empresas de administracdo, a
mao de obra no pais é um proble-
ma na gestao dos condominios.
Impulsionados pela crise econo-
mica que a Europa enfrentou nos
ultimos anos e o aumento da car-
ga de impostos em Portugal, 50%
dos servigos de eletricidade, jardi-
nagem e pintura, por exemplo, sao
feitos por particulares. “Sao pres-
tadores de servico que ndo tém
empresas formais e por isso nao
pagam impostos, ndo fornecem
recibo ou qualquer documento
que comprove o trabalho realiza-

OTIS

Improve

efficiency

e (Garantia de pecas originais.
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Vitor Amaral, presidente da Associagédo Portuguesa de Empresas de
Gestdo e Administragdo de Condominios

do. E ndo ha fiscalizagao”, diz.

E por falar em crise, Amaral da
um recado aos brasileiros: “Tem-
pos de crise sdo comuns e nao sdo
irreversiveis. Tal como Portugal, o
Brasil sabera ultrapassar a crise e
ndo tera grande reflexos no setor
de condominios. Na época da cri-
se em Portugal perdi dois clientes,
mas ganhei 20", diz confiante.

Um dos problemas enfrenta-
dos tanto por portugueses quanto
por brasileiros é a falta de regula-
mentacdo da atividade de admi-
nistracdo de condominios. Vitor
Amaral explica que em Portugal,
o0 setor esteve muito préximo da
regulamentacdo, mas nao houve
a aprovagdo por parte do governo.
“Assim evoluimos para uma au-
torregulacdo na tentativa de pro-
mover a qualidade do setor; criar
um codigo de ética e investir na
profissionalizacdo”, diz.

¢ Elevadores

* Escadas

0 assunto discutido durante
o0 painel teve a presenca da pre-
sidente da Associacdo Brasileira
das Administradoras de Iméveis
(ABADI), Deborah Mendonga, e
do diretor de Condominios da As-
sociagdo das Administradoras de
Bens Iméveis e Condominios de
Sao Paulo (AABIC), Omar Anaua-
te. No Brasil, como a atividade
também ndo é regulamentada o
mercado busca a qualificagdo do
setor através de programas de
certificacdo como o PROAD (SP) e

‘a" absolute

Gestdo Administrativa | Recursos Humanos

Assessoria Contabil, Fiscal e Juridica

Contabilidade e Administracao de Condominios

PROCONDO (R]).

Omar Anauate afirma que a
divulgacdo dos programas é fun-
damental para conscientizar a so-
ciedade dos beneficios da certifi-
cagdo. “Precisamos mostrar o que
fazemos para sermos valorizados”,
diz.

A presidente da ABADI, De-
borah Mendonga, defende uma
certificacdo de carater universal,
codigo de conduta e auditorias
feitas por empresas independen-
tes. “Certificar é preciso, capacitar
é preciso”. E para ela, isso s6 sera
possivel com o compromisso dos
empresarios.

Segundo Fernando Willrich,
presidente do Secovi de Floria-
noépolis/Tubario e realizador do
1892 Conami, estes programas de
autorregulamentacdo foram em-
basados e se espelharam em ou-
tras iniciativas de sucesso como
0 CONAR - que autorregulamenta
a atividade publicitaria. “Através
de principios éticos, técnicos e de
qualificacdo, os programas exigem
que para serem homologadas as
empresas comprovem por audi-
toria a capacidade e condigdes de
atender o mercado, o que traz im-
portante seguranca aos clientes”,
conclui.

www.absolute.cnt.br
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Norma para reformas passa por revisao

Vdlida desde setembro deste ano, emenda a NBR 16.280 retira obrigagdo de condominios
autorizarem e vistoriarem obras

Graziella Itamaro

ublicada em abril de
2014, a Norma NBR
16.280 foi estabelecida
pela Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas (ABNT)
como uma lista de requisitos
para reformas das edificagdes,
propondo a “gestdo de controle
de processos, projetos, execu¢ao
e seguranca”. Porém, em virtude
das polémicas geradas, em 19
de agosto desse ano foi publica-
da uma emenda simplificando a
normalizacdo de obras em uni-
dades autbnomas pertencentes a
condominios edilicios.

A emenda da norma retira a
obrigacdo do sindico de autori-
zar e vistoriar tais obras, e isenta
o condominio de verificar se sao
possiveis ou ndo, se estdo sendo
cumpridas de acordo com a au-
torizagdo fornecida e, se ao final,
foram ou nao feitas conforme de-
terminava o texto original, edita-
do em 2014. Porém, o conddmi-
no ainda é obrigado a entregar
os documentos para o sindico ou
responsavel, mas ndo para ana-
lise, somente para comunicagao.

sociedade

“0 condominio ndo precisa anali-
sar, mas isso nao retira a respon-
sabilidade do condominio”, expli-
ca o advogado e consultor juridi-
co, Cristiano de Souza Oliveira.
Giovani Bonetti, vice-presi-
dente do Conselho de Arquitetu-
ra e Urbanismo de Santa Catari-
na (CAU/SC), explica que segun-
do a norma da ABNT, qualquer
obra que necessite ser feita para
recuperar, melhorar ou ampliar

Giovani Bonetti diz que o objetivo da norma é dar mais seguranga a

-
ns

condi¢des de habitabilidade, uso
ou seguranga deve ter a supervi-
sdo de um arquiteto urbanista ou
outro profissional habilitado e as
modificacées devem ser informa-
das ao sindico. “Caso a obra ou
reforma, de médio e grande por-
te, ndo seja realizada por profis-
sional habilitado, o proprietario
podera ser condenado a cobrir
monetariamente o prejuizo de
avarias”, explica.

Ja imaginou como seria bom executar reformas e limpeza

Segundo ele, os servigos que
devem ter a supervisdo de pro-
fissional habilitado sdo demo-
licdo, construcao de paredes,
abertura ou fechamento de vaos,
alteragdes nas instalacoes elétri-
cas, alteracdes nas instalagdes
hidrossanitarias, instala¢des de
mobilidrios fixos e substituicdo
de revestimentos (pisos, parede,
teto e gesso). “O objetivo da NBR
16.280 é garantir a legalidade de
obras nas edificacdes e dar mais
seguranca a sociedade. Ela con-
tribui para conscientizar as pes-
soas sobre a necessidade de con-
tratar profissionais qualificados
para a realiza¢do e acompanha-
mento de qualquer obra”, orienta
Bonetti.

Na avaliagcdo do advogado
Cristiano de Souza Oliveira a
norma altera a visdo dos con-
déminos sob o ponto de vista
de que nem tudo pode ser feito
s6 porque é sua propriedade. “A
propriedade condominial tem
esta caracteristica: é seu, mas o
todo é nosso”, salienta.

OUTUBRO/2015

Cristiano explica que com a
emenda os procedimentos sdo
os mesmos do ponto de vista da
responsabilidade de quem faz
a obra, deixando, no entanto, o
condominio livre para fiscalizar.
“A responsabilidade técnica de
quem faz a obra é muito mais
exigida, agora se espera que seja
cobrada e a boa fé reine”, destaca
o0 especialista.

O consultor ndo vé com bons
olhos a mudanca que retirou a
obrigacdo do condominio fisca-
lizar. “Sou contra retirar obriga-
¢Oes que deixam a regulamenta-
¢do fragil e sujeita a ser burla-
da pela ma fé, tdo presente em
nosso pais. Preocupa-me que os
gestores fiquem inertes sé por-
que a NBR nao fala mais que
é uma obrigacdo do condomi-
nio, pois ainda é o condominio
que tera que liberar a entrada
dos profissionais, logo de for-
ma indireta, estara autorizando
a execugdo. Portanto, nada mais
légico que determinar em as-
sembleia um acompanhamento
e consultoria técnica para obras
internas nas unidades”, conclui
o advogado.
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Saude dos funcionarios

Condominios devem se adequar a legislagdo de Sequranga

Graziella Itamaro

seguran¢a e medici-
na do trabalho é uma
obrigacdo do empre-
gador. Portanto, como
empreendimentos privados,
ainda que nem todos os sindicos
tenham conhecimento, os con-
dominios que possuirem em-
pregados registrados ou mesmo
terceirizados, devem cumprir as
normas estabelecidas pelo Mi-
nistério do Trabalho e Emprego
(MTE) como um mecanismo de
prevencdo a riscos ambientais
e de acidentes do trabalho, ndo
importando o nimero de fun-
ciondrios. “Na contratacdo de
servicos terceirizados, o condo-
minio deve, como prerrogativa
contratual, exigir que a empresa
apresente e cumpra com todas
as exigéncias relacionadas a Se-
guranca e Medicina do Trabalho.
Pois, no futuro o condominio
podera ter uma demanda traba-
lhista e ter de arcar com a falta
do cumprimento das normas”,
explica Fabio Horn, da Biosegu-
re Segurancga e Medicina Ocupa-
cional.
Uma das exigéncias do MTE
é a elaboragdo do Programa de
Prevencdo de Riscos Ambientais
(PPRA). A legislacdo considera
como riscos ambientais: agen-
tes fisicos, quimicos e biolégi-
cos. Para que sejam considera-
dos fatores de riscos estes agen-
tes precisam estar presentes no
ambiente de trabalho em deter-
minadas concentragdes, intensi-
dade e também no tempo de ex-
posicdo do empregado durante

e Medicina do Trabalho

a jornada de trabalho. Com esse
programa é possivel determinar,
por exemplo, se o empregador
precisa fornecer equipamentos
de seguranca (EPIs). No caso
dos condominios, os funciona-
rios responsaveis pelo manu-
seio do lixo devem receber luvas
e botas para exercer a fungao.

Atestados de Satude Ocupa-
cionais sejam eles admissionais,
periddicos, de retorno ao tra-
balho, de mudang¢a de funcgdo
ou demissionais fazem parte
do Programa de Controle Médi-
co de Saudde Ocupacional inte-
grante (PCMSO) e também sao
obrigatérios aos condominios.
“Estes exames devem ser feitos
até a data do registro da cartei-
ra. Se o sindico fizer os exames
com data posterior ao registro
e ocorrer uma fiscalizacao do
MTE havera cobran¢a de multa”,
explica Fabio.

Uma importante norma que
deve ser observada pelo setor,
a NR 35 prevé medidas de pro-
tecdo para trabalhos realizados
em altura. Desta forma, também
todo condominio que tiver ze-
lador ou outro colaborador que
desempenhe trabalhos em altura
deve aplicar a NR-35, que devera
obrigatoriamente estar mencio-
nada no PPRA e no PCMSO.

“Conforme a NR 35 é consi-
derado trabalho em altura toda
atividade desenvolvida a partir
de dois metros de altura. Entre
outras exigéncias, os trabalha-
dores que estao nessa situagdo

devem fazer um curso de capa-
citacdo para evitar acidentes”,
esclarece Fabio.

Com relacdo a constituicao
de Comissdo Interna de Preven-
¢do de Acidentes (CIPA), Fabio
Horn explica que a obrigatorie-
dade se aplica somente aos con-
dominios que tenham a partir
de 50 funciondrios. No entanto,
ha a necessidade de indicar um
colaborador do condominio pa-
ra realizacdo das fungdes pre-
vistas na norma NR-5 que trata
do assunto.

Aos sindicos que acreditam
que ndo precisam cumprir as
normas pelo fato de terem ape-
nas um ou dois funciondrios,
Fabio sugere a leitura das Nor-
mas Regulamentadoras do MTE,
mais especificamente a NR-1 e
NR-4 que tratam da obrigato-
riedade de implementar e man-
ter os servigos de Seguranca e
Medicina do Trabalho dentro
do condominio. “A adequacgdo
as normas é de suma importan-
cia para a seguranc¢a do condo-
minio e de seus colaboradores,
pois mais vale ter um custo pre-
ventivo, do que corretivo, que
pode ser muito mais oneroso”,
explica.

Segundo ele, para os condo-
minios que ndo cumprem com
as obrigacdes ha uma série de
implicacdes podendo inclusive
influir negativamente em pos-
siveis acdes trabalhistas. “A ine-
xisténcia do PPRA e PCMSO po-
dera gerar desde notificacdes
até multas consideraveis por
parte dos fiscais do Ministério
do Trabalho”, alerta Fabio.

INFORME rSECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO
FLORIANOPOLIS | TUBARAO

SECOVI e IREM planejam parceria
internacional para formacao em
administracao patrimonial

Foto: Fausto Jr

Russel Salzman, CEO do IREM, e Fernando Willrich, presidente do SECOVI

Além das palestras, exposigoes e debate de ideias durante o
180 Congresso Nacional do Mercado Imobilidrio (CONAMI),
que aconteceu de 30/09 a 02/10, em Floriandpolis/SC,
formou-se também uma parceria entre o SECOVI e o
Institute of Real Estate Management (IREM), dos Estados
Unidos. A proposta da parceria aconteceu durante um
almoco realizado na sexta-feira, dia 02/10, com
participantes dos SECOVIs do pais, do CRECI e
representantes do IREM.

No encontro, foi discutida a formacdao de uma parceria
internacional para capacitagao de pessoal em administragao
patrimonial (condominial e imobilidria). “A parceria com o
IREM reforca a estratégia de diferenciar as empresas e
profissionais qualificados através de formacdo adequada,
experiéncia e certificagdo internacional”, diz Fernando
Wilrich, presidente do SECOVI Floriandpolis/Tubarao.

Participaram do almoco representando o IREM, Russ
Salzman, Lori Burger e Leah Misbin, representantes da

A MP Engenharia Ltda atua, desde 1989, no ramo de reforma, reparo
e manutem;iu em Condominios Residenciais e Comerciais, bem como
execugdo e ampliago de Lojas Comerciais, de Shopping ou de Rua.

diretoria e conselho do SECOVI Floriandpolis/Tubarao,
SECOVI Rio, SECOVI Blumenau e CRECI.

Sobre o Irem: Foi fundado em 1933, durante o periodo
pos-depressao de 1929. A execucdo das hipotecas de
milhares de propriedades resultou em escassez de
profissionais capacitados para administrar esses imoveis, e
para mitigar o problema, um grupo de pessoas resolveu
estabelecer uma organizagao que viesse a defender e fazer
cumprir os valores éticos e ocupacionais do ramo. Desde sua
fundacao, o IREM tem estado na vanguarda em termos de
treinamento profissional, outorga de certificacao e mediacao
de questbes que afetam o mercado imobilidrio, sendo a
Unica associacdo do género nos EUA com atuacao em
imdveis residenciais e comerciais. Por meio de seus capitulos
regionais e parcerias internacionais, o IREM interconecta
pessoas do mercado imobiliario que tém em comum o desejo
de se diferenciarem em suas carreiras.

A empresa possui corpo técnico especializado e servigos realizados

mp engenh aria U mio de obra e fornecedores de primeira qualidade.

Rua Presidente Coutinho, 311 sala 403 - Centro - Floriandpolis - SC
Fone: (48) 3324-1345 - (48) 9982-8109
mpengenharia@mpengenharia.com
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istribuicao das vagas de garagem

Existem trés tipos de selecdo: no momento da aquisicdo da unidade, por sorteio ou rodizio

Roberta Kremer

questdo das garagens ge-

ralmente é um dos pontos

que mais geram conflitos

m condominios. E isso

ja comecga na escolha das vagas.

Existem pelo menos trés formas de

distribuicdo desses espagos. No ato

da compra do imével, ou - quando

o condominio ja esta constituido
- por sorteio ou rodizio.

A primeira delas é a mais facil
de lidar. E quando a construtora
vende o apartamento ja anexado a
vaga. Normalmente no ato de com-
pra, a pessoa ja escolhe ou est4 es-
tipulado de acordo com a nume-
racdo do apartamento e vaga. Se-
gundo o assessor juridico Marcelo
Becker, 0 mais comum ¢ unidade e
garagem terem matriculas separa-

1«

das, como se fossem dois imaveis.

Foi assim que ocorreu no resi-
dencial Brisas do Ipiranga, em Sao
José, recém-entregue pela constru-
tora. Conforme o primeiro sindico,
Walter Flores Stodieck, ao adquirir
o0 apartamento era possivel esco-
lher vagas simples ou duplas e o
interessado pagava o preco pelo o
que optou. “Cada condomino ficou
com duas escrituras, do aparta-
mento e da garagem. Achei 6timo
que as vagas foram escolhidas na
hora da aquisi¢ao da unidade”, diz
satisfeito, pois espera ndo ter difi-
culdades com o assunto.

Quando a construtora entrega o
condominio identificando apenas
que ha vagas de estacionamento,
recai sobre os moradores defini-
rem. O ideal é em acordo. Como
isso ndo é facil, pois existem vagas

Locagdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencdo Corretiva e Preventiva
Automagdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

» Atendimento 24hrs I
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mais bem localizadas do que as
outras, o sorteio é uma das opgdes
mais utilizadas e geralmente é re-
alizado nas primeiras assembleias.
Antes disso, é comum se reservar
vagas mais proximas da entra-
da para pessoas com deficiéncia
e idosos. Segundo Becker; apds os
condéminos tirarem na sorte as
vagas, normalmente se da o direito
de negociarem entre si. O acordo
deve ser documentado.

Outra forma € pela rotativida-
de. Nessa ainda tem duas divisdes.
Uma delas é quem chegar primei-
ro, utiliza a vaga. Mas é importan-
te incluir clausulas que impecam o
morador de deixar o veiculo mais
de 48 horas no mesmo lugar, por
exemplo, para dar chance para os
outros.

A considerada mais justa é a
rotatividade periédica. Segundo
Becker, é quando se faz trocas de
vagas entre os moradores por pe-
riodos de tempo. “Assim todos uti-
lizam as vagas boas e as ruins”, ex-
plica Becker.

No condominio Itambé, na Trin-
dade, se utilizam as duas formas
de rotatividade juntas. Segundo a

L e T . i
o condomlmo Itambé criou um sistema de rodtz:o de vagas para
atender os moradores dos 27 blocos

subsindica, Eliane Simas, o condo-
minio de 27 blocos possui apenas
81 garagens cobertas, o restante é
estacionamento aberto. No total,
sao cerca de 1.000 carros de mo-
radores. “No meu bloco sio trés
vagas cobertas. Cada semana ficam
trés carros na garagem de segunda
a segunda, o restante tem de dei-
Xar no estacionamento descoberto,
onde quem chega primeiro utiliza.
Colocamos selos nos carros da vez
para facilitar a fiscalizagdo”, descre-
ve. “Foi a forma justa que encon-
tramos, pois antes tinha morado-

res que nunca saiam de casa com
o carro e deixavam o veiculo na ga-
ragem coberta por muito tempo”,
acrescenta Eliane.

Conforme Becker, normalmente
as regras de garagem ndo constam
em regimento interno. Para cria-
las, basta convocar uma assem-
bleia por item especifico para vo-
tagcdo em quérum simples. Mas se
existem normas no regimento em
relacdo ao assunto e o condominio
quiser alterar, é necessario quo-
rum de dois tercos de aprovagao
de todos os condéminos.

Especializados em:
= Lavacdo de cortinas
= Motorizacdo de persianas (internas e externas)
= Manutencao e lavacao
= Instalacao de persianas (nacionais e importadas)
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m espaco de convivio charmoso

Pergolado traz estilo para o condominio e pode ser um ponto de encontro

Foto: Mariana Boro

Roberta Kremer

1ém de dar um charme na

decoragdo, uma tendéncia

para aproveitar as areas

xternas dos condominios

para convivio sdo os pergolados,

também chamados de pergolas. O

mais comum é serem ambientados

no meio do jardim e no entorno de

piscinas, com mobilidrio especifico
para area externa.

Mas como observa a arquiteta e
paisagista Ana Trevisan, os pergola-
dos podem ser instalados em areas
de circulagdes, de churrasqueiras,
alpendres e varandas. Conforme a
especialista, podem ser tanto uma
extensdo da edificacdo ou da casa,
como um anexo independente.

No condominio Vila Doratta,
no bairro Abrado, o pergolado fica
préximo a piscina e ao playgroud. O
sindico Miguel Impaleia conta que
no prédio o espago funciona como

area de lazer recreativa, onde os
moradores aproveitam para bater
um papo enquanto tomam chimar-
rdo, muitas criangas brincam no
local e também os pais aproveitam

Pergolado no
condominio Vila Doratta:
uma agradavel area de
lazer para os moradores

para utilizar o notebook
enquanto estdo de olho
nos pequenos quando es-
tao no espaco kids. “Colo-
camos um ponto de inter-
net ali perto e o pessoal
gosta de ficar com o laptop
ali, pois é um espago agra-
davel’, revela Impaleia.
Entre os materiais uti-
lizados para a estrutura
da pergola estdo madeira,
alvenaria, aluminio, fer-
ro e bambu. Nem todos
optam por cobertura, mas faz a di-
ferenca para se proteger da chuva
e do sol. Vidro, policarbonato ou
telhas transparentes sao os mate-
riais mais utilizados para a parte

superior. A manuten¢do depende
do tipo de material. “Se for de ma-
deira natural, deve ter manutencdo
anual, repassando o verniz’, aponta
Ana, que foi responsavel pelo proje-
to de tratamento das areas externas
e paisagistico do Vila Doratta.

Para trazer aquela sensagdo de
aconchego, plantas e flores de di-
versas espécies podem ser coloca-
das junto aos pergolados. Segundo
Ana, todas as espécies trepadeiras
sdo indicadas desde bounganville,
ipomeia rubra, jade, congeia a sa-
patinho de judia.

opc¢ao que vai muito

além das areas de piscina

Os decks, espagos pavimenta-
dos, geralmente em piscinas, tam-
bém podem ser associados a outras
areas de convivio. “Vocé pode criar
um deck com bancos, lareira, pra-
¢a e por ai vai’, sugere a paisagista.

Neste caso, segundo Ana, a escolha
dos méveis depende se o espago
recebe ou ndo as intempéries do
tempo. “Mas no geral, moveis exter-
nos precisam ter tratamento dife-
renciado para poder ficar expostos
as condigdes climaticas”, explica. O
material para mobiliario oferecido
no mercado vai do aluminio ao vi-
me e sintético.

Segundo a arquiteta paisagista,
Louise Riedtmann, entre os ma-
teriais mais utilizados na constru-
¢ao de decks estdo madeiras - co-
mo pinho tratado e angelim pedra
- e porcelanato. Uma opgdo mais
econdmica é a madeira ecoldgica
(fabricada com materiais recicla-
dos). “Ndo precisa envernizar todo
ano e tém umas que imitam bem a
madeira’, observa. Além do uso no
entorno de piscinas, Louise sugere
a instalagdo de decks em lounge ex-
terno, solario e caminhos. “Da um
toque especial’, garante.

5./ BROTHER CAST

v

Atendimento Avancado Atlas Schindler.
Proximidade e eficiéncia para um dia a dia mais tranquilo.

Nossos equipamentos transportam diariamente em todo mundo mais de 1 bilhdo de pessoas. Garantir viagens seguras e confortaveis
para cada uma dessas vidas requer proximidade, eficiéncia e profissionais especializados.

Para obter mais informacdes, entre em contato com a equipe do Atendimento Avancado.
www.atlas.schindler.com « 0800 055 1918

Leve mais tranquilidade para seu condominio. Tenha ao seu lado a maior e melhor infraestrutura de manutencao de elevadores do Brasil.
+ Mais de 3.000 técnicos especializados.
« Mais de 150 Postos de Atendimento em todo o pais.
« Plantao de atendimento 24 horas, 7 dias por semana.
« Pecas de reposicao originais.
« Palestras sobre elevadores para profissionais de condominio.

Oferecemos também o melhor servico de moderniza¢ao de elevadores para manter os equipamentos do seu edificio
sempre atualizados.

D

)
-/
Atlas Schindler




OUTUBRO/2015

#ESPECIAL:

Seguranca em condominio é
questao de atitude

A tecnologia estd al para ajudar, mas ndo dispensa o cumprimento de regras de prevencdo por

SEGURANCA

Roberta Kremer

mercado de tecnologia
evolui e oferece inime-
ras opg¢des de vigilancia
em condominios. Desde
as cameras de monitoramento e
alarmes até o acesso biométrico,
nao faltam aparatos que estdo
com precos cada vez mais acessi-
veis. Atualmente, é possivel adqui-
rir um sistema de cimeras por R$
1 mil. Mas por si sé os aparelhos
ndo impedem situagdes de furtos
e invasdes. Ainda é preciso a co-
labora¢do de moradores e funcio-
narios. Comportamentos que des-
respeitam as regras de seguranca
podem poOr em xeque todo um sis-
tema preventivo e deixar abertas
as portas para a criminalidade.
Conforme o diretor das Esco-
las de Formacao do Sindicato das
Empresas de Seguranca Privada
do Estado de Santa Catarina (Sin-
desp-SC), o oficial da reserva do
Exército Joneval Barbosa de Al-
meida, o melhor resultado em se-
guranga é alcancado ao equalizar

moradores e funciondrios

Sindica Scheila Delfino: regras de postura para moradores e reuniées
com os funciondrios para a melhora constante da segurang¢a

a implantagao de sistemas eletr6-
nicos com meios humanos e or-
ganizacionais (normas e procedi-
mentos). Nessa triade, as atitudes
dos condéminos ganham desta-

que, assim como a de porteiros e
vigilantes.

Todo o esquema preventivo co-
meca no controle de acesso. “Pes-
quisas apontam que a portaria é o

ponto mais vulneravel dos condo-
minios. E por ali que entram e sa-
em todos os moradores, prestado-
res de servicos e visitantes. E tam-
bém por ali, motivado pela falta de
estrutura técnica e organizacional,
que entram as ameagas’, explica
Almeida, que também é consultor
de segurang¢a condominial.

Normalmente o acesso de cri-
minosos é facilitado pela postura
inadequada de empregados e mo-
radores. “E pelo funcionario que
vai colocar o lixo na rua e deixa o
portdo aberto ou o morador que
sai sem trancar a porta’, acrescen-
ta o coronel da reserva da Policia
Militar de Santa Catarina, Fernan-
do José Luiz, especializado em
consultoria de seguranga e analise
de risco em condominios.

Por isso, as empresas de servi-
¢os terceirizados estao investindo
em capacitagdes de profissionais
para condominios. “As empresas
entendem que o diferencial esta
na qualidade do servigo presta-
do e, por consequéncia, investem
na formacdo destes profissionais”,

W PEREIRAJORGE
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observa Almeida.

Mesmo com uma boa forma-
¢do, o trabalho de vigilantes e
porteiros s6 sera eficiente com
0 apoio e orientacdo da gestdo
do prédio. Um bom exemplo é o
condominio onde Scheila Delfino
¢é sindica, no Continente de Flo-
riandpolis. Desde a instituicao do
edificio multifamiliar, ha seis anos,
trabalharam-se regras de posturas
no condominio, tanto para mora-
dores quanto para funciondrios. O
acesso dos condominos é biomé-
trico e ninguém pode entrar sem
documento de identificagcdo na
portaria e nas garagens.

“Muitas vezes, moradores re-
clamam que os porteiros barra-
ram parentes, mas essa é a de-
terminacdo que damos a eles. Se
alguém burlar a regra, aplicamos
adverténcias e multas. Exigimos
essa postura sem excecdes e faze-
mos reunides com os funciondrios
para ouvirmos as dificuldades e
melhorarmos constantemente a
seguranga’, relata Scheila.

No condominio, corretores so
entram com oficio da imobilia-
ria. Nenhum tipo de entregador
sobe, salvo o que leva as pesadas
bombonas de dgua. Ainda assim,
o morador tem de descer a porta-
ria e acompanha-lo. “Tém sempre
aqueles moradores que reclamam,
mas no geral, a gente percebe que
a maioria se sente mais tranquila
e até orgulhosa por morar em um
prédio que presa pela seguranca”,
conta satisfeita Scheila.

Faltou energia? Chega de dor de cabega!
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[ﬂ] curta e compartilhe

Manual de seguranca deve ser
aprovado em assembleia

No caso do condominio onde
Scheila ¢ sindica protocolos basicos
de seguranga sempre foram temas
debatidos nas assembleias e assun-
tos do informativo distribuido perio-
dicamente no prédio. Mas, apdés um
condominio vizinho ser invadido,
surgiu a questdo: o sistema de se-
guranga e regras que seguiam eram
eficientes? “Tinhamos algumas du-
vidas, precisavamos conferir se o
que estavamos fazendo era o certo’,
conta Scheila. Foi entdo que os mo-
radores resolveram contratar o ser-
vigo de um consultor de seguranga
para fazer uma andlise do condomi-
nio, dar treinamento para os vigilan-
tes e desenvolver um manual.

No documento, ha as regras de
condutas dos moradores voltadas
para a seguranga, atribui¢des dos

porteiros e vigilantes e as normas
de atendimento de entregadores
e prestadores de servicos. Um dos
itens incluidos é referente as faxi-
neiras e empregadas domésticas.
Nio basta a profissional se identifi-
car na portaria, o morador precisa
deixar uma autorizacdo de acesso
valida por seis meses. Também fo-
ram introduzidos procedimentos
de como lidar se ocorrer situagdes
de entrada de invasores e roubos.
Além dos moradores terem copias
do manual, um exemplar fica para
consulta na portaria.

Conforme os especialistas, o
manual de normas de seguranca
em condominio precisa ser aprova-
do em assembleia. E deve constar
penalidades para quem as inflige,
desde adverténcia a multas. O do-

cumento pode ser elaborado com
apoio de um consultor:

O coronel da reserva da Policia
Militar de Santa Catarina, Fernando
José Luiz, recomenda aos condomi-
nios criarem um comité de seguran-
¢a, que deve incluir o sindico e pelo
menos outros cinco condéminos. O
grupo ficaria com a responsabilida-
de de analisar as vulnerabilidades
do condominio e apontar regras de
posturas e fiscalizar. Caberia a essa
equipe, junto a um consultor; criar a
cartilha de seguranca.

Além disso, o trabalho da comis-
sdo de seguranca precisa ser per-
manente. £ importante realizar reu-
nides, pelo menos trimestrais, para
analisar se as normas estdo sendo
cumpridas e também para verificar
novos pontos de vulnerabilidades.

Envolvimento social para diminuir os riscos na origem

De acordo com o coordenador
do Programa de Especializacao e
Seguranga da Unisul Virtual, Giova-
ni de Paula, os moradores precisam
enxergar a seguranga como um de-
ver do Estado sim, mas uma res-
ponsabilidade de todos. Qualquer
movimentagao suspeita nas redon-
dezas, deve-se chamar a policia pe-
lo disque 190.

Para o especialista, as barrei-
ras contra invasdes e o comporta-
mento preventivo dentro dos con-

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

dominios diminuem os riscos das
pessoas serem alvos de criminosos
dentro dos prédios, mas é preciso
ir além quando se trata de um am-
biente, uma regido segura, para que
os conddminos nao fiquem presos
dentro de seus préprios condomi-
nios. Nessa linha de andlise, o em-
poderamento do espago social on-
de os condominios estdo inseridos
faz a diferenca. A participa¢ao na
comunidade do entorno, nao ape-
nas focadas em politicas criminais,

GRUPO SUPORTE

mas a participagdo dos condomi-
nios nos Conselhos Comunitarios
de Seguranga (Consegs), colabora-
¢do na luta por melhoria na mobi-
lidade, educacdo e emprego na co-
munidade. “E preciso trabalhar a ci-
dadania na integralidade. S6 assim
as pessoas nao vao ficar muradas
nos condominios. E um novo mo-
delo de prevengao social, uma nova
concepgao: fazer a seguranca publi-
ca com interagdo com a comunida-
de” observa.

ADMINISTRACAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

\WWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR

CONCERTINAS / FLAT WRAP

REDE LAMINADA / LANGA PROTEGAO ANGULAR

3Biss
Solugcées em Segurancga

(48) 3259.3334

PROJETO E ORCAMENTOS
comercial@bisseguranca.com.br

)
Vigilancia Eletrbnica

48 3047 3009

comercial@rlcvigilancia.com.br
Rua Eugenio Portela, 58 - Barreiros - Sdo José/SC

: facebook.com/jornaldoscondominios

Sindico Giovani Veras: economia com novas tecnologias de seguranca

Automacao para
controle de acesso

Devido a dificuldade com os
protocolos de seguranga tanto
por parte de condéominos quanto
de funcionarios, ha condominios
que estdo optando pela portaria
virtual. Essa foi a solu¢ao encon-
trada pelo sindico Giovani Veras,
que administra um prédio de 135
apartamentos no bairro Estreito,
em Florianépolis. A mudanca da
portaria presencial pela virtual
foi instituida com base em recla-
macdes de moradores. “Qualquer
um entrava, bastava acenar para
o vigilante e deixava entrar. Nao
tinha controle da entrega de ser-
vigo, aparecia alguém mais bem
apessoado, conseguia acessar o
condominio”, relata o sindico Ve-
ras. “Agora com o remoto, temos
o controle total. Se um visitante
quer entrar no apartamento de
algum conddémino, a base entra
em contato com o morador pelo
interfone e sé autoriza com o aval
do proprietario’, observa.

0 prédio, que tem duas entra-
das, optou por incluir a portaria
virtual e manter um recepcionis-
ta durante o dia e um vigilante a
noite em uma das portarias para
fazer rondas e receber encomen-
das. O condominio gastava R$ 35
mil com quatro funcionarios, ago-

ra despende R$ 20 mil (R$ 13 mil
s6 o sistema) para ter dois funcio-
narios e o sistema.

0 acesso dos moradores é feito
com o sistema tags RFID (um ob-
jeto que parece um chaveiro com
cédigo criptografado, vinculado ao
CPF). “A grande vantagem em rela-
¢do as chaves é que a gente pede o
cancelamento quando o inquilino
deixa o prédio. E importante para
evitar que pessoas que ndo mo-
ram mais no local tenham as cha-
ves e possam entrar”, explica.

No caso da garagem, o proble-
ma que tinha era que ao acionar o
controle remoto levava 15 segun-
dos para fechar automaticamente.
0 condominio solicitava aos mo-
radores para que, assim que o car-
ro entrasse, acionassem o contro-
le para o fechamento, o que nao
ocorria. Como poucos moradores
atenderam ao pedido, a saida foi
partir para a automacdo também.
Foi colocada cancela eletronica,
com sensor. Assim, trés segundos
depois que o carro passa, ela fe-
cha. Além disso, foi incluido ain-
da o portdo de enclausuramento.
“Quando sai 3 segundos fecha e
af abre o segundo, quando o se-
gundo comega a abrir o primeiro
fecha”.

Confira no portal www.condominiosc.com.br a matéria
completa com as dicas e orienta¢des da Policia Militar dirigidas
aos moradores, funciondrios e a administragao do condominio

no link : http://goo.gl/CBojVj

SOLUCOES EFICIENTES
PARA A SUA SEGURANCA
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A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA
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(48) 3047 4547 | 8842 0156

Integradora

AUTomATiZA

SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGAO

comercial@ligasc.com.br
Frederico Afonso, 4161 Ponta de Baixo - Séo José/SC

de “Harry Potter” virou

condominio de luxo

Morar em Hogwarts, a famosa escola de bru-
xaria de “Harry Potter”, finalmente se tornou
uma possibilidade concreta. O complexo Royal
Connaught Park, no condado de Hertfordshire
e a 42km de Londres, foi usado como locagao
nos trés primeiros filmes da série e desde 2009
passava por uma reforma para abrigar 380 re-
sidéncias, entre apartamentos e casas, em um
terreno de mais de 400 mil metros quadrados.

Os prédios foram construidos no inicio do
século 20 e ja abrigaram uma escola e uma uni-
versidade. Mas quem quiser morar nesse ce-
nario de filme é necessario desembolsar entre
649 mil a 2,8 milhées de libras esterlinas - en-
tre R$ 4 milhdes e R$ 17 milhdes, dependendo
do tamanho do imoével.

Morador nao pode manter
cinco caes em apartamento

0 barulho excessivo provocado pelos latidos de
cinco cachorros foi parar na Justiga. A decisao da 342
Camara Civel do Tribunal de Justica de Sao Paulo de-
terminaou que o morador de um condominio da ca-
pital fique com apenas dois de seus animais de esti-
magao, sob pena de multa diaria de R$ 100 em caso
de descumprimento.

A agdo que questionava a quantidade de animais
no apartamento foi ajuizada pelo condominio apés
diversas reclamagdes de moradores e consta, inclusi-
ve, na ata da assembleia que aprovou regras e condu-
tas para permanéncia de animais de estimagao nos
apartamentos.

De acordo com o desembargador Nestor Duarte,
relator do recurso, “o fato é que o réu vem receben-
do adverténcias e multas para solucionar o problema
do barulho produzido por seus caes desde 2010, sem
tomar providéncia efetiva”, afirmou o magistrado.

Palmeiras quer decidir sindico de prédio

onde atletas sao

0 Palmeiras come¢ou uma briga inusitada no
Poder Judicidrio. O clube ingressou com uma agao
declaratéria com pedido de tutela antecipada exi-
gindo escolher o sindico do Condominio Edificio
Yara, onde moram alguns atletas das categorias de
base vinculados ao clube. O time é proprietario de
cinco apartamentos no prédio que fica no bairro
de Agua Branca, em Sdo Paulo. Ja que o condo-
minio é subdividido em oito partes iguais e indi-
visiveis, a agremiacdo se considera detentora da
maioria das cotas condominiais.

0 fato também rende ao Palmeiras a maior par-
te dos votos nas assembleias gerais do condominio,
mas o clube alega que desde o fim do ano passado
alguns moradores passaram a querer reduzir para
apenas um voto, sob alegacdo de que cada conddmi-
no teria direito a apenas um voto, independente de
quantos apartamentos fosse proprietario.

No fim do ano passado foi escolhido um sindico
sem o aval do Palmeiras, o que fez com que o time

impugnasse a eleicdo. A revolta dos moradores se
deve ao fato de ali residirem geralmente atletas das
categorias de base do time o que, segundo processo
anterior que corria na Justica, gera incobmodo aos re-
sidentes. Eles reclamam desde 2008 nos tribunais de
que os jogadores promovem churrascos com baru-
lho, festa, algazarra, arremesso de objetos pela janela
e pichacdes.

Com a Personnalité seu condominio fica livre
da inadimpléncia, mesmo em tempos de crise.

O Brasil vive hoje um momento de instabilidade financeira e essa situagdo pode fazer com que a
inadimpléncia aumente. Se o condominio ndo arrecadar o suficiente para cumprir com as suas despesas
essa conta vai acabar sobrando para os adimplentes com a emissdo de chamadas de capital, rateios,
entre outros. Mas existe uma solugdo para que este problema seja prevenido, a contratagdo de uma

empresa de cobranga garantida. Com a Personnalité, os condéminos terdo a seguranca financeira com

seu orgamento planejado, organizado e a receita garantida.

47 3368.5150/ 3268.7700

Rua 254, n° 820 « 3° Andar « Sala 01« Meia Praia « Itapema « atendimento@personnalitecobrancas.com.br
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Graziella ltamaro

otivo de muitos

transtornos para

sindicos e conddmi-

nos, a infiltragdo em
apartamentos e areas comuns
das edificacdes ocorre com mais
frequéncia em prédios antigos,
porém imdveis novos e constru-
idos em areas nobres também
ndo estdo livres desse incomodo.
“H4 muitos problemas de infil-
tragdes em coberturas, e com as
mais variadas causas. Podemos
citar o uso de material de baixa
qualidade, a aplicacdo ineficien-
te, a mao de obra desqualificada,
produtos sem comprovagdo de
eficiéncia. Além disso, a baixa
resisténcia desses materiais aos
raios ultravioletas limita a efici-
éncia contra as infiltracdes, tor-
nando o problema algo cronico”,
explica Paulo Adair Machado, di-
retor de uma empresa de imper-
meabilizagao.

Segundo ele, toda laje externa
esta sujeita a sofrer com infiltra-
¢do, basta estar exposta ao sol e a
chuva, que sdo os dois elementos
responsaveis pela deterioragdo
da maioria dos produtos de im-
permeabilizagdes usados em boa
parte das obras, e que muitas ve-
zes sdo escolhidos apenas com
base no baixo valor investido.

Machado explica que os efei-
tos causados pelas infiltracdes,
sejam elas em um terrago de co-
bertura, estacionamento, play-
grounds sobre garagens, ou nas
unidades, podem variar. “Pode-
mos mencionar desde a corrosao
da estrutura de ferro dentro das
lajes, verificada nas manchas de
infiltracdo e que com o tempo
comprometerdo a seguranca da
estrutura, até acabamentos in-
ternos com gesso no forro, pisos
e forragdes danificados com a
umidade. Nas garagens também
é possivel notar até manchas nos
carros, podendo assim ocasionar
prejuizos para o condominio que
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Infiltracao: inimigo silencioso

Muitas vezes invisiveis no primeiro momento, as infiltracées acontecem principalmente em
coberturas e dreas livres dos prédios

terd de indenizar os prejudica-
dos”, diz.

Para resolver o problema, a
solucdo indicada por Machado
¢ a impermeabilizagdo, pois ndo
exige a remoc¢do do piso exis-
tente, e resolve os problemas de
infiltracées em alvenaria, pisos
de terracos, areas de estaciona-
mento, playground, terragos ve-
getados e piscinas. “Este sistema
se mostra muito eficaz por ndo
gerar quebradeira nem barulho,
muito menos entulhos de demo-
licdo e remogdo de piso. Tam-
bém se torna muito facil sua ma-
nuteng¢do por aceitar reparos a
qualquer tempo de uso, caso se-
jam necessarios”, explica.

Sindico do edificio Ilhas de
Santa Catarina, em Balnedario
Camboriu, Claudinei Crespi resol-
veu os problemas de infiltragao
com a impermeabiliza¢do. “Tinha
muita infiltragdo no saldo de fes-
tas e na lavanderia e ha trés anos
quando fui eleito sindico, realizei

Cobertura no Residencial llha de Capri, em Navegantes: o morador levou
dois anos para solucionar os problemas de infiltracées no imével

a impermeabiliza¢ao nos terra-
¢os. Com isso nado tivemos mais
problemas, as queixas acabaram,
e melhorou a parte estética e es-
trutural dos blocos”, relata.
Proprietario de um aparta-
mento de cobertura no Residen-
cial ITha de Capri, em Navegantes,

DIFICULDADE
PARA LER

ESTE ANUNCIO?
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Henrique Tensini, precisou lidar
por dois anos com as infiltragoes
no seu imével. Um vazamento na
piscina também acabou afetan-
do o apartamento vizinho. “Toda
cobertura tem ou terd problemas
de infiltracdo, normalmente oca-
sionando sérios problemas para

o morador e seu vizinho. No meu
caso tentei resolver de todas as
formas com a construtora, mas
todos os métodos usados foram
paliativos, resolvendo no primei-
ro instante, mas retornando em
seguida. A 4gua sempre acha o
caminho ideal para complicar a
nossa vida”, diz o morador.

Henrique buscou solugdes
com varios profissionais e a res-
posta foi sempre que seria dificil
resolver, pois a cobertura é de
frente para o mar e sempre so-
freria com as intempéries, tais
como areia e chuvas com fortes
rajadas de vento. “De todos os
profissionais que procurei, todos
foram categéricos afirmando que
seria necessario refazer todo o
espago”, explica.

A saida encontrada pelo mo-
rador foi a impermeabilizagdo
com fibra de vidro. “O acabamen-
to dado com o método parece
uma cerdmica, € facil de limpar e
manter. Faz mais de um ano que
apliquei o produto e ndo mais
tenho tido problemas”, diz Hen-
rique.
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Revitalizacao com planejamento

A manutengdo da fachada do edificio deve obedecer um cronograma financeiro

Soraya Falqueiro /Cricitima

std na hora de repintar o

prédio, e agora? Planejar,

estabelecer cronograma,

se preparar, comecar e
acompanhar: esses sdo alguns
segredos preciosos que todo sin-
dico deve ter no roteiro. Quando
colocados em pratica, garantem
praticidade durante a revitaliza-
¢do, e minimizam os riscos de im-
previsto.

O primeiro passo é convocar
uma assembleia, avaliar quanto
ha de recurso em caixa e verifi-
car se precisara de chamada de
capital. “Estabelecer um crono-
grama financeiro é interessante”,
diz Marcelo Furmanski Kaminski,
proprietario de uma administra-
dora de condominio em Cricit-
ma. “Todo o preparativo financei-
ro pode ser até mais importante

do que a finalizacdo do servigo”,
afirma.

0 administrador ressalta que,
como ha muitos prestadores de
servi¢o na regido, é necessario
fazer um levantamento de valo-
res a0 mesmo tempo que se deve
zelar pela qualidade e seriedade
do servigo. “O ideal é conhecer al-
guns trabalhos anteriores como
referéncia. Depois da escolha, o
sindico também pode pedir um
cronograma da obra”, lembra Ka-
minski.

Convocar reunioes também é
uma boa estratégia quando repin-
tar o prédio esta nos planos da
gestdo. Juraci Teston, que atuou
sete anos como subsindica e des-
de maio é sindica do residencial
Terracota, no bairro Pio Correa,
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residencial Terracota

em Criciima, conta que a revita-
lizacdo estava programada ja ha
algum tempo, pelo menos desde
o0 ano passado. A receita gerada
pela locacdo de um espaco no to-
po do prédio para colocagdo de
uma antena de celular esta con-
tribuindo financeiramente com
a reforma. “Desde a instalacdo
guardamos o dinheiro para fazer
caixa”, diz a sindica Juraci.

Sindica Juraci Teston acompanha de perto a revitalizagéo do

0O condominio tem 12 aparta-
mentos, e as decisoes sdo realiza-
das em assembleia, com a apro-
vacdo de pelo menos 51% dos
conddéminos. Depois de comegar
a planejada reforma e trocar as
pastilhas, um dos préximos pas-
sos serd escolher a nova pintura:
o condominio pretende modificar
um pouco a paleta de cores e, pa-
ra tal, vai contar com ajuda de um
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profissional da area de arquitetu-
ra. “No entanto, estamos amar-
rados com o nome do prédio,
Terracota”, brinca a sindica. Um
arquiteto vai propor a mudanca,
que serd apresentada e votada na
préoxima reuniao.

Além do visual externo, tam-
bém serd necessario repintar a
parte interna do prédio, como as
areas comuns e a garagem: mais
do que por questdo estética, a
manutencdo protege a estrutura e
valoriza o imével. Proprietario de
uma empresa que faz servigos de
pintura, Carlito Lobo destaca que
tanto a pintura externa quanto a
interna de um edificio deveria ser
planejada a cada cinco anos. “Es-
te é o tempo ideal”, recomenda.
Lobo lembra que a melhor esco-
lha para as areas comuns € a tin-
ta semibrilho. “Hall, corredores e
saldo de festas, por exemplo, po-
dem ter uma tinta deste tipo, pois
facilita a limpeza”, orienta.

Sobre o cenario econdmico
atual, a sindica do residencial Ter-
racota conta que o condominio se
antecipou e comprou no comego
do ano alguns dos produtos que
seriam utilizados. “Foi feito um
planejamento detalhista”, comen-
ta, o que favoreceu a aquisicao de
materiais e barateou o projeto.
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CANAL ABERTO

Em um condominio de 12 unidades ninguém quis
ser sindico. Contratou-se entdo uma empresa ad-
ministradora de condominios que, para receber
os honordrios, emitird uma nota fiscal mensal pa-
ra o condominio. Na ata ficou registrado entdo,
que o condominio serd administrado pela empre-
sa administradora de condominios, por seu socio
administrador, investido na fungdo de sindico do
condominio. Sabemos que, quando o sindico rece-
be remuneragdo, ou isengdo de taxa de condomi-
nio, hd que se recolher INSS. E neste caso em que
foi contratada uma empresa, tendo agora como
sindico o sécio da empresa, como fica a obrigagdo
de recolhimento para o INSS por parte do condo-
minio?

José Andrade / Floriandpolis

Neste caso, como houve a contratac¢do de servi-
¢os de uma Pessoa Juridica, ndo ha obrigagdo de re-
colhimento da contribui¢do social para o INSS por
parte do condominio referente aos servigos presta-

O condominio possui a tubulagdo geral para es-
coamento da dgua proveniente do aparelho de ar
condicionado.O que acontece é que por falta da ma-
nutengdo da caixa de protegdo e/ou mangueira que
liga o aparelho a tubulagdo geral do condominio
ou de ambos, a caixa de protecdo acumula po etc,
e a mangueira muitas vezes estd entupida. Pergunto
quem terd que solucionar o problema? E o condomi-
nio ou o proprietdrio da unidade que dd origem aos
pingos?

Sindico Jason / Floriandpolis

Analisando a situa¢do narrada, na pratica é di-
ficilimo detectar e provar quais moradores sdo os
responsaveis por este entupimento. Assim, deve

Ub curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

dos pela empresa administradora de condominios.

E pertinente lembrar que Instrugdo Normativa
RFB n? 971/2009, em seu artigo 42, estabelece que
segurado obrigatdrio é a pessoa fisica que exerce
atividade remunerada abrangida pelo Regime Ge-
ral de Previdéncia Social. Ademais, destaca-se que
o servico de administragdo de condominios ndo se
encontra relacionado na lista de obrigatoriedade
de retengdo prevista nos artigos 117 e 118 da re-
ferida Norma.

No entanto, como se trata de relagdo contratu-
al de, pelo menos, prazo médio (um exercicio), re-
comenda-se fiscalizar a empresa contratada para
evitar solidariedade ou subsidiariedade fiscal por
falta de cumprimento dessas obriga¢des por parte
da contratada.

Milton Baccin

0OAB/SC5.113

Baccin Advogados Associados
(48) 3222-0526
www.baccin.com.br

prevalecer as seguintes regras:

a) 0 Condomino € o responsavel pela manuten-
¢do e limpeza do seu ar-condicionado, da caixa de
protecdo e da mangueira que interliga o aparelho
até a tubulagdo geral do Condominio;

b) Ja o Condominio é o responsavel pela conser-
vacdo, limpeza e custeamento da tubulagio desti-
nada para o escape da agua liberada pelo ar-condi-
cionado, uma vez que trata-se de area comum do
prédio.

Diogo Silva Kamers

0AB/SC 29.215

Geraldo Gregoério Jeronimo Advogados
Associados Ltda

(48) 3222 25 05

Nesta coluna suas duvidas sao respondidas por profissionais
especialistas da area condominial.
Envie sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br ou ligue (48) 3028 1089

Sindico Profissional

CORRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

ol
2

v/
ORTECON

SERVICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria
para Condominios
Residenciais e Comerciais

Consulte proposta de servicos

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

L

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

EVENTOS

PALESTRA DE SEGURANCA Sdo José recebeu no dia 21 de outubro a palestra
destinada a sindicos de Santa Catarina com o tema “Seguranga em Condominios,
ministrada pelo o Coronel da Policia Militar de Balneario Camborit, Fernando
José Luiz

O evento contou
com mais de 120
gestores e profis-
sionais ligados ao
setor de condomi-
nios

Sindicos de Joinville,
Brusque e Balneario
Camborit também
prestigiaram o encon-
tro e receberam certi-
ficado de participacdo

A exposi¢ao abordou
os pontos vulnera-
veis da rotina condo-
minial e sugeriu aos
. sindicos a criagdo de
uma comissao de
seguranga composto
por moradores para
analisar e fiscalizar a
seguranga do condo-
minio

A palestra foi
organizada pela
SCOND - Software
Online de Gestdo
para Condominios
e contou com o
apoio das empresas
Exato Condominios
e Contabilidade,
Grupo Adservi,
Duplique Santa Ca-
tarina e Jornal dos
Condominios |

Realizagdo: (4) COND 2 PUBLICHESS

Apoio: Ill
2XATO' nlL

s CondominioSC
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AQUI O SINDICD ENCDNTFIA PHDDUTDS E SERVICOS FAFIA CGNDDM[NIDS

2
STEMAS DE TATAMENTO / CAPTACAO JIBENITEZ T PROJETOS, CONSTRUGOES
Alumalescolhalinteligente! . - . ~
Vendas & Consertos de Motobombas  CALRLON/BOMBAS Engenarlae Impermea|I|zagoes IMPERMEABILIZA(,:OES
U Caa 1han bbbl 0 e o winw oenitezengenharia com.b - REFORMAS, GALPOES
Dedetizagio 48 | - jibenitezengenharia@gmail.com .
‘ Impermeab.h;agau _ contato@airtonbombas.com (32225172 41413570 8427.6484 9919547 ' NTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

com garanha e o 9171-2169 /(

QTN PROJETOS/CONSTRUCOES/LEGANIZACOES/RERICIAS

Engenharia & Consultoria www.kwaltran.com.br

) Legalizamos seu Imdvel junto a Prefeitura de Florianépolis (Lei 506/14), para obtencéo do
Habite-se e Alvards do Bombeiros e Vig. Sanitaria;

2 Laudos de Inspecao Predial com cronograma de reparos e escala de Urgéncia/Prioridades;

oy C — T Py > Laudos Estrutural e Reforcos. » Orgamento sem compromisso.
4 mi Administragdo inteligente de condominios, 48 3322 3579 , .
E ‘XATaO Este & 0 N0SSO forle . Www.portalexato.com.br (48) 3879 - 3336 / 9920 - 5488 = Tm / 8809 - 7346 @ E-mail: kwaltran@gmail.com

PIRAMIDE ___ Construcio e Reformas

BEUTER Treinamento e Reciclagem de: 0u8) 391 Residenciais e Comerciais
Cursos de Qualificacao ZELADORES °* PORTEIROS contato@piramideempreiteira.com.br Hidraulica, Elétrica, Pintura e Alvenaria
profissional st. Sindico, indicamos profissionais treinados para Rodovia Virgilio Varzea, n° 1214 — Saco Grande — Floriandpolis / SC ~ www.piramideempreiteira.com.br
(48) 3 22 2 29 11 cobrir férias ou contratacdo permanente sem custos. Solidez e Dinamismo para Executar sua Obra

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS

Felipe Schmidt, 303 s1. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro - Fpolis/5C

+ gliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / MANUTENCAO PREDIAL / PINTURAS

Laudos, Pericias & Consultoria

‘-1- Preco, Qualidade e Rapidez Restauracdo de fachadas, Repintura, Infiltragdes, )
il Revestimento ceramico, Patologia das construgées. E-mail:
\ Especializada em: Laudos- Projetos ST s s aeciomb@terra.com.br

Fiscalizacdo de execucdo de obras, Avaliagdes,

RaiciEh : HLitg A | Reformas - Restauracio _#f : Pericias judicias. Tel. (48) 3879-0435
.anrengenharia.com.br ]
ki eng. arﬂ@ gm aill. . Lavacao - Pintura .._, Aécio de M. Breitbach / Engenheiro Civil — Msc CREA-SC Visto 024.122-1 Cel. (48) 8404-5671

Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 Construciao em geral .

+ Laudos de vistoria e inspecio predial

E = Construgo-'es / Telhados lﬂspecﬁﬂ Pfﬂdiﬂ[ . Laudus]udiciais e extra judkials
Spe@la izad Reformas em Geral PRAVA/IAR e Laudo Técnico sLaudos, consultoria e fiscalizagdo
e @@@@ﬂ@mﬁﬁﬂm Pinturas Prediais de f;bras em condominios
Revestimento Cerdmico ket i
Ni ~ Miarcio A. Lunardelli Cavallazi
A ” DII> r;:;: 12:1:;041 042318 Restauraga!q Est~rutural Eng® Civil de Seg. do Trabalho (48) 3223 6363 | 9980 9377
[LLEEE R Impermeabilizagées ';’Zok,,was Responsdvel Técnico - CREA/SC 017036-4  pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br
www.baladi.com.br (Cel. (48) 8403 5303 . paladi@baladi.com.br -
Retrofit de Fachadas T Engenharia » Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
RecuperagBes estruturais Diagnoéstica » Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
C M A C O ImpF::r:lu;:tS)i'IDi;zgéa;: Consultoria em Seguranca de Edificacdes » Inspecdo Predial e Pericias
EMPREITEIRA Colocac3o de revestimentos ceramicos Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369 » Consultoria de fundagdes e Obras de Terra
www.cymaco.com.br [48] 3348-0047 )
Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit |MPERMEAB|L|ZAGAO
e
Reformas e Pinturas Prediais Solugao definifiva para limpeza e impermeabilizagdo de caixas d°dgua
- ) . - " Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC ]
Lavacao Predial | Impermeabilizacao « Facilidade na Limpeza Consulte fambém sobre calxa D
FAST: Limpeza de Caixa d’agua :TDT;IE;ES;Z:?E'ic?;;mdom revestimentos em
Especializada em condominios Ver. Nagib Jabor, 452 - 51 06 - Capoeiras — Fpolis  Instalagio em 1 dgia lagoas eilagos artificiais (48) 3207 8235
(48) 3028 7155 / 8808 8924 www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br e e o Www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

¥ Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino

m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

O Cliente GTC Contabiidade conta com servigos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orgamento!

(48) 3223 5332  Av. Rio Branco, 404 S1506 Torre 1- Centro Fpolis ~ www.gtccontabilidade.com.br gte@gtccontabilidade.com.br
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MEDICINA DO TRABALHO

ELABORAGAO PCMSO, PPRA, LTCAT . .
@ ATESTADO DE SAUDE OCUPACIONAL blosegure.com‘br Av. Prefeito Osmar Cunha, 183
biosegure ADMISSIONAL | DEMISSIONAL 48 3028 4150 (ramal 5) 9633 3399 Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915
e 4%7 RETORNO 40 TRABALHO contato@biosegure.com.br Centro | CEP 88015-100 | Florianpolis/SC

MUDANGA DE FUNCAO

FECHAMENTO DE SACADAS / VIDROS

BOX | COBERTURAS | MUROS
ESPELHOS | SACADAS
VIDROS TEMPERADOS EM GERAL
daniardvidros@gmail.com
(48) 3307.9767 / 9907.3166

Visite nosso site: http://daniardvidros.wix.com/rdvidros

35Fi"¢'|’|“=‘ﬁ¢|A E AGILIDADE

CRICIUMA

(48) 3437-2754 | (48) 3433-3813 | (48) BB29-9636

www.contasulsc.com.br

CONTASUL

Rua Cel. Pedro Benedet, 130, Sala 313, Ed. Catarina Gaidzinsk
Centio - Cricioma - 5C | condominiaBcontasulse com.bs

administragdo de condominios
‘_ Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico
c o " TA P contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601

cp CONDOMINIOS R: Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ. 17/21 Térreo | Centro Cricitima

CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam coloca¢do em condominios:

(48) 8473 3148 / 8408 3950 ALDAIR BRITO

MARCIO JOAO VIEIRA (48) 9102 7791 / 9668 2148
(48) 3348 0752 / 9858 3962 VILMA DA SILVA
WAGNER ROGERIO SILVEIRA (48) 9913 5083

(48) 9926 5075 / 8826 0763 ROSI CASAGRANDE
SIDILENE R. ALIEVE (48) 9852 6727 / 8462 6651
(48) 8408 12310 LIMPEZA

TELMA S. SCHNEIDER SONIA DO RIBEIRAO

(48) 9162 9414 (48) 9947 7911 - LIMPEZA

PATRICK DOMINGOS SELL
(48) 8459 9887 / 3242 5214
ALBERTO MAFRA LOPES

(48) 9645 6784 / 8430 4176
MARCIO AURELIO DE SOUZA
(48) 8458 3032 / 9941 6651
JEFERSON FILISBINO

(48) 8446 3533 / 3242 9683
ELIANE FERNANDES

O Programa Mais Médicos
é muito mais que médicos.
Vocé que sonha em ser médico,
esse é o caminho cheio
de oportunidades.

* Mais 11.400 vagas para medicina até 2017.
« 5.200 vagas ja autorizadas
e um novo curriculo de medicina.
* Expansao de vagas de residéncia médica
em andamento. E, a partir de 2019,
cada médico formado terd garantida
a sua vaga de residéncia.

-

Acesse maismedicos.gov.br e informe-se sobre os novos
cursos de medicina, vagas de graduacao e residéncia ‘médica.

O Brasil do Mais Médicos é o Brasil que cuida, educa e avanga.

f Sindicos Profissionais
+

Chegou a hora de
profissionalizar a gestao DHI
do seu condominio! SINDICOS PROFISSIONAIS
Uma Equipe multidiciplinar e altamente qualificada para
atendé-lo e dar todo o suporte que o seu condominio merece!

Bonus (Somente Novembro e Dezembro)

v{‘EFﬂﬁf

o 1[Il]%° '+ Contrate-nos dentro dos meses de

g, Novembro e Dezembro e ganhe GRATIS
= uma vistoria por um Eng2 Credenciado.

gonuy,  Garantia de 60 dias

#

Se ao final deste prazo o seu condominio
ndo estiver 100% satisfeito,
reembolsaremos os honorarios pagos.
(48) 9642-9671 (Tim) 4 o
(48) 8802-9817 (0i) >
(48) 9173-2370 (Vivo)
(48) 8813-1680 (Claro)

contato@wfsindicos.com.br

3
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L T
MEDICOS un
PARA PARA
O BRASIL VOCE

E -
Uma Patria Educadora se faz com mais acesso a educacgéao.

GOVERNO FEDERAL

SRS

PATRIA-EDUCADORA

Ministério da Ministério da
Saiude Educacgdo




#SEGURANCA

Manutencao de medidores de gas

Revisées periddicas evitam vazamentos e acidentes

Graziella Itamaro

xplosdes em prédios co-

mo aconteceu em maio

em Sao Conrado, no Rio

de Janeiro, envolvendo
vazamento de gas, vém se tornan-
do cada vez mais comuns. No final
de outubro, outra forte explosao
na Zona Norte do Rio de Janeiro
também destruiu iméveis comer-
ciais e residenciais. Para agravar
a situacdo, a falta de fiscalizagao
aumenta o risco e exige atencao
redobrada de sindicos, que devem
buscar informacdes e auxilio téc-
nico para evitar acidentes.

Jorge Magalhaes de Olivei-
ra, presidente executivo do Sin-
dicato de Revendedores de Gas
(Sinregas-SC) recomenda que se
exija dos fornecedores revisdes
peridédicas nos equipamentos, no
minimo, a cada 180 dias, ja que
possuem pessoal especializado e
podem detectar possiveis falhas
no sistema. “Os sindicos também
devem orientar os funciondarios
para que fiquem atentos diaria-
mente a qualquer irregularidade
na central de gas e caso detectem
algo, chamem imediatamente o

BANDEIRA
SERVICOS

(48) 3269.9217
(47) 9151.0721

(Representante Brusque e Regido)

fornecedor para uma andlise mais
detalhada”, esclarece.

Em caso de vazamentos maio-
res e aparentes, Jorge recomenda
que se desligue o sistema imedia-
tamente através do registro exis-
tente na parte externa de toda
central de gas e acione imediata-
mente os Bombeiros. “Nao corra
riscos desnecessarios”, alerta.

Sindico do condominio Resi-
dencial Marbella, em Florianépo-
lis, Carlos Brasil precisou trocar
os equipamentos de gas recente-
mente. Segundo ele, a fornecedo-
ra de gas fez a vistoria de todas as
tubulagdes e constatou que alguns
equipamentos precisariam ser
substituidos, pois estavam com
prazo de validade vencido. O con-
dominio contratou uma empresa
especializada para a realizagdo do
servico. “Foram muito eficientes.
Prestaram todas as informagdes
necessarias e ndo deixaram ne-
nhum morador sem atendimento.
Realizaram o teste de estanquei-

Servigos Especializados

Portaria | Recepgao

Servigos Gerais| Zeladoria

www.bandeiraservicos.com.br

ENMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais
Especializada em Condominios

48 3257.1919 [ 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

Sindico Carlos Brasil providenciou a troca dos medidores de gds no

Residencial Marbella

dade dos novos aparelhos e a vis-
toria da mangueira do fogdo em
todos os apartamentos”, relata.
Em trés dias, foram trocados
80 medidores e 82 reguladores de
gas. Com relagdo aos custos, Car-
los conta que o valor total foi alto.
Foram gastos aproximadamente
20 mil reais, porém como o con-
dominio possufa um bom fundo

Lampla

SISTEMA
ANTI-APAGARD,

de reserva, optou-se em assem-
bleia por usar o fundo para o pa-
gamento deste investimento, pois
concordaram que nao seria um
gasto, mas um servigo para prote-
ger todos os moradores.

Carlos lembra que uma obra
de um montante financeiro ex-
pressivo como este sempre pesa
no or¢amento, porém da muita

Restauracao e
Pintura Predial

483337.0889 /9175.9900

amplaempreiteira@gmail.com

www.amplase.com.br

AUMENTO DA
SEGURANCA

MANUTENCAD
PREVENTIVA
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0 soldado Thierry César
da Rosa Bugs, da Diretoria de
Atividades Técnicas do Cor-
po de Bombeiros Militar de
SC, alerta para a vida util dos
equipamentos: “No medidor
de gas a data de fabricacao
pode ser encontrada junto ao
contador, ao lado do simbolo
do INMETRO. A este nimero
soma-se 10 anos que é o peri-
odo de validade maxima”, ex-
plica.

Ele esclarece que as veri-
ficacdes eventuais dos me-
didores de gas sdo efetuadas
somente a pedido do usua-
rio, ou quando as autoridades
competentes julgarem neces-
sario. “A verificagdo da reali-
zacdo ou ndo da manutencao
nao é objeto de fiscalizacdo
por parte do Corpo de Bom-
beiros, ficando a critério dos
responsaveis pela edificacdo”,
conclui o bombeiro.

tranquilidade saber que se es-
ta dentro das normas e padroes
exigidos. “Daqui a cinco anos te-
remos que trocar os reguladores
e somente em 2025 teremos que
trocar os medidores, portanto, se
pegar o valor investido e dividir
por 10 anos, quem sai ganhando
sdo os moradores. Além disso, o
sindico se isenta de responsabili-
dades que possam surgir devido
ao equipamento vencido”, conclui.

#0800 638-3350

celulabrasil.com.br

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA

RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

trabalhando com qualidade

A certeza da receita para o planejamento
da administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela
INTERNATIONAL QUALITY COMPANY
esta sob a égide da Sociedade °
Brasileira de Educagdo e Integragcdo
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVICOS DE

COBRANGCA DE TAXAS DE CONDOMINIO /

ELANTE

CORBANG AL DE COND M () | —

Unica empresa catarinense de cobranca garantida
a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014

48 3222.5611 / 9632.5958 Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC



