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Sindicos profissi

Muitas pessoas tém sido atraidas pela funcao
de sindico profissional, que ganha espac¢o no mer-
cado pelo aumento do nimero de condominios e
responsabilidades que envolvem o setor. Segun-
do especialistas, o perfil mais comum desse pro-
fissional envolve gestores que assumiram o cargo
de sindico no condominio em que moravam. Com
a experiéncia bem-sucedida e o gosto pelo traba-
lho, elas resolvem buscar especializacao e coloca-
¢do no mercado.
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AS FINANCAS DO SEU
CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia.
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DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

A advogada Erica Faerber é sindica profissional em Balnedrio Camborit

DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

www.duplique.com.br

VIGILANCLIA, PRIVADA

PORTARIA E CONTROLE DE ACESSD
) LMPEZA E CONSERVACAD
RECEPCAD E TELEFOHNLA
SERVICOS ESPECIALIZADOS

www.grupoadservi.com.br
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Confie-nos a sua sequranca

Rua Gerdncio Thives, 196 - Barreiros - Sao José/5C 48 3346.7887 / 48 9106.6551

U inadimpléncia preacupa seu condominia?
A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade !

Pontual

COBRANCAS

biosegure

seguranca e medicina ocupacional

ELABORACAO PCMSO, PPRA, LTCAT

ATESTADO DE SAUDE OCUPACIONAL
ADMISSIONAL | DEMISSIONAL
RETORNO AO TRABALHO
MUDANCA DE FUNCAO

Resp. Tec. Dra. Marisa H. S. Horn
CRM/SC 8778 RQE 361

biosegure.com.br
48 3028 4150 (ramal 5) 9633 3399

contato@biosegure.com.br

Av. Prefeito Osmar Cunha, 183
Ed. Ceisa Center | Bloco A | Sala 915
Centro | CEP 88015-100 | Floriandpolis/SC

Cobranga | Equipe especializada
Garantia da receita do condominio

Assessoria administrativa e juridica

Rua Felipe Schmidt, 39051.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669

Cerca elétrica
exige precaucao
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Podas de arvores
dentro da lei
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Tech New

Arquitetura & Consultoria
Especializada em Condominios

* Pinturas prediais

* Laudos técnicos
?j-, e Tratamento estrutural
www.tn1.com.br

(48) 9982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

VAI PINTAR O PREDIO?

EMPREITEIRA DE PINTURA

30 ANOS

ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br
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Sindicos profissionais
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ara o sindico tradicional,

o morador é o vizinho.

Para o profissional, é um

cliente. O sindico profis-
sional normalmente possui ex-
periéncia na area juridica ou ad-
ministrativa. Além disso, o perfil
mais comum desse profissional
envolve pessoas que assumiram
o cargo de sindico no condomi-
nio em que moravam. Com a ex-
periéncia bem-sucedida e o gosto
pelo trabalho, elas resolvem bus-
car especializa¢do e colocagdo no
mercado. Nesta edi¢do trazemos
a experiéncia de sindicos que se
langaram na profissao e as orien-
tacdes de especialistas para a
contratacdo deste profissional,
uma op¢do que muitos condo-
minios estdo lancando méao on-
de existe a falta de interesse por
parte dos moradores em ocupar
a vaga abrindo um nicho de carreira para
pessoas que gostam de ser sindicos.

Nesta edicdo apresentamos um suple-
mento especial com a cobertura do primeiro
evento realizado pelo Condominio Summit,
que lotou o auditério do Centro Empresarial
Terrafirme, dia 31 de margo, em Sao José. O
evento contou com a palestra sobre a NBR
16.280 e marcou também o aniversario de
15 anos do Jornal dos Condominios. Novas
palestras estdo programadas ao longo do ano

Nt

o =

(48) 3304-6307 / 3343-9313 / 9962-3844 / 9956-9579 / 9811-3031

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br

Faca um
CONTRATO DE
MANUTENCAO e

Locagdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencao Corretiva e Preventiva
Automacgdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

PLANOS
A PARTIR DE

RS 490-°°

® Interfonia
e Alarme de

1

e trardo informacdes pontuais para sindicos
e profissionais do setor.

Uma questdo que gera muitas dividas nos
gestores é a escala de porteiros. Como seguir
a lei e atender as necessidades do condomi-
nio? Veja na coluna Faca Certo que o assunto
pede atencdo especial, pois envolve aspectos
juridicos e praticos.

Com a popularizagdo do ar-condicionado,
que deixou de ser objeto de luxo nas residén-
cias de todo o pais, surgem davidas sobre as

Giovani Bonetti, arquiteto e wce-pres:dente do CAU/SC arquiteta Tais Marchetti Bonetti e Glsell Andrade,
integrantes da AsBEA-SC (Associagdo Brasileira dos Escritdrios de Arquitetura) com Angela Dal Molin, na
palestra realizada pelo Condominio Summit

regras para instalagdo em cada condominio.
Arquitetos e especialista defendem, acima de
tudo, a padronizacdo da fachada dos edificios
e orientam sobre o uso e tipos de caixas pro-
tetoras para o equipamento.

Assunto de interesse como seguranga, po-
da de arvores dentro da lei entre outros sao
objetos do olhar da equipe do jornal nesta
edi¢do. Boa leitural!
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Circulacgdo - Grande Florianépolis,
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Entrega gratuita e dirigida
Os artigos publicados com assinatura
ndo traduzem necessariamente a
opinido deste jornal
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Frederico Afonso, n® 4161 - Ponta de Baixo - S80 José&/SC
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#SEGURANCA

Seguranca vai muito além da por

Leonardo Thomé

uas modalidades de

assalto praticadas em

condominios de Floria-

noépolis e Sdo José, em
um intervalo de 10 meses, vém
assustando sindicos e moradores
por razdes diferentes. Em uma
delas, a discricdo e bom trato
sdo as marcas dos bandidos, que
se disfarcam de pessoas interes-
sadas em comprar iméveis para,
com o aval de porteiros e vigilan-
tes, arrombar portas e cometer
furtos dentro de apartamentos.
Trés casos com essas caracteris-
ticas foram registrados em maio
de 2015 - um no Itacorubi, um
no Centro de Florianépolis e ou-
tro em Campinas, Sao José.

J4 no final de margo deste
ano, a ousadia de um criminoso
chamou a atengdo da sindica Ja-
nete Krambeck e de moradores
do condominio Luiza Napoli, no
Itacorubi. Era madrugada de 24
de margo, por volta de 5h20, e as
cameras de vigilancia do edificio
registraram um homem entran-
do no terreno do prédio e esca-
lando as paredes para invadir os
apartamentos. Ele subia e em ca-
da andar tentava cortar a tela de
protecao dos imdveis, porém, co-
mo as sacadas estavam fechadas,
seguia avancando parede acima.
O criminoso, que nao chegou a
ser preso, invadiu dois aparta-
mentos, um deles pela janela da
lavanderia. O assaltante levou
dinheiro e celulares, e fugiu pelo
portdo do prédio depois de des-
cer pela parede.

Apesar de distintas, as duas
praticas mostram que além da
atencdo na portaria e na vigilan-
cia cotidiana, é preciso observar
e analisar individualmente as
estruturas fisicas de cada con-
dominio quando o assunto é se-

Assaltante escala paredes e invade apartamento no quarto andar de um edificio

Para evitar novas invasées, funciondrios do condominio Luiza Napoli
fazem ajustes nos sistemas de seguranga do edificio

guranca.

As diferencas entre cada edi-
ficacdo podem estar nos pontos
de vulnerabilidade do entorno
dos prédios, como muros altos
na vizinhanea, arvores e facilida-
de de acesso por construcoes vi-
zinhas, algo comum em bairros
como o Itacorubi, a Agronémica
e a Trindade, por exemplo, onde
a construcgdo civil ergue novos

empreendimentos. “Nés estamos
organizando um abaixo assinado,
com outros 31 condominios do
[tacorubi, para entregar na Ca-
mara de Vereadores e pedir mais
atengdo dos 6rgaos de seguran-
¢a publica nos condominios do
bairro”, explica a sindica Helena
Martins, que administra o condo-
minio Plaza di Roma, também no
Itacorubi.
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aria dos prédios

Preven¢do no entorno dos condominios

Com mais de 30 anos de ser-
vicos prestados a Policia Militar
de Santa Catarina (PM/SC), o
coronel Fernando José Luiz, da
reserva da PM, avalia que cada
condominio tem sua particula-
ridade. Segundo Fernando, os
sindicos e condéminos devem
tentar identificar os riscos e
ameacas existentes no entor-
no dos condominios, mas nao
apenas nos prédios vizinhos,
e sim em toda a rua e no pro-
prio bairro. “O foco deve ser o
controle de acesso, porque um
controle de acesso bem elabo-
rado e com normas precisas
vai dar resultado. Até os indi-
ces de criminalidade do entor-
no devem ser observados, bem
como o perimetro do condomi-
nio, porque cada uma dessas
particularidades pode ser faci-
litador do acesso de bandidos”,
afirma.

Fernando diz perceber “uma
rotina de acomoda¢ao” em mui-
tos condominios no que se re-
fere a seguranca. Afirma ainda
que os funcionarios costumam
ser “muito prestativos”, mas
esquecem da seguranca. Para
ele, é essencial “treinar” os fun-
cionarios e “conscientizar” os
moradores da importancia da
“prevencdo”. Também, destaca
que sindicos devem fazer uma
analise prévia de risco, em que
os possiveis pontos vulneraveis
sejam identificados, mapeados
e seus problemas solucionados.

Além disso, destaca Fernan-
do, sindicos e condéminos mais
atuantes devem buscar integra-
¢do com as forgas de seguran-
¢a que atuam nos bairros onde
vivem. Isso aproxima os dois

Com a Personnalité seu condominio fica livre
da inadimpléncia, mesmo em tempos de crise.

O Brasil vive hoje um momento de instabilidade financeira e essa situagdo pode fazer com que a

inadimpléncia aumente. Se o condominio ndo arrecadar o suficiente para cumprir com as suas despesas
essa conta vai acabar sobrando para os adimplentes com a emissdo de chamadas de capital, rateios,
entre outros. Mas existe uma solugdo para que este problema seja prevenido, a contratacdo de uma

empresa de cobranca garantida. Com a Personnalité, os condéminos terdo a seguranca financeira com

seu orgamento planejado, organizado e a receita garantida.

47 3368.5150/ 3268.7700

Rua 254, n° 820 « 3° Andar « Sala 01« Meia Praia « Itapema « atendimento@personnalitecobrancas.com.br

lados, facilita o trabalho da po-
licia e cria um canal mais proxi-
mo entre moradores e coman-
dantes de batalhoes, delegados
e até mesmo guardas munici-
pais. “As pessoas devem pro-
curar saber quem é o delegado
do bairro, qual o comando e co-
mandante atuam na area, se a
Guarda Municipal tem equipes
na regido, enfim, buscar essa
integracdo entre a comunidade
e o Estado”, argumenta.

PM DIZ QUE CASO NO
ITACORUBI FOI ISOLADO
0 comandante do 4° Ba-
talhdo de Policia Militar, que
compreende a regido do Itaco-
rubi, tenente-coronel Marcelo
Pontes, diz que o assalto no 4°
andar do condominio Luiza Na-
poli foi “um caso isolado”. E que
o0 assaltante era um usuario de
crack. Sobre a mobilizacdo dos
sindicos, afirmou que eles de-
vem procurar o Conseg (Conse-
lho de Segurancga) da Bacia do
Itacorubi, onde a PM é uma das
partes que integram o grupo.
Tanto o condominio admi-
nistrado pela sindica Helena,
como o da sindica Janete estao
entre os que lavraram o abaixo-
assinado. Principal incentivado-
ra da confec¢ao do documento,
Helena afirma que as principais
cobrangas da comunidade sao
a criacao de um posto policial
na regido, mais rondas policiais
e melhor iluminagao no bairro.
“Mais de 90% dos condominios
do Itacorubi estdo representa-
dos no abaixo-assinado, e is-
so é muito importante porque
mostra a representatividade do
movimento”, expde Helena.
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Podas ou cortes de arvores dentro da lei

Procedimentos precisam ser aprovados em assembleia e por 6rgdos municipais

Graziella Itamaro

undamentais para a quali-

dade de vida das cidades,

as arvores proporcionam

sombra, refrescam nos
dias quentes, ajudam a reduzir a
poluicdo, abrigam passaros, dao
frutos e ainda embelezam as cida-
des, porém nao basta planta-las,
também é preciso cuidar.

Na Capital, de acordo com o
inventario iniciado em 2014 pela
Floram (Fundag¢do Municipal do
Meio Ambiente de Florian6polis),
eram quase 4.000 arvores de dife-
rentes espécies e origens cataloga-
das em vias publicas da area cen-
tral da cidade. Os niimeros pare-
cem muito, mas as arvores catalo-
gadas representam apenas 7,75%
do solo da area central, enquanto
que o indice ideal é de 15% a 20%,
segundo especialistas.

O levantamento mostrou que
além da necessidade de investir

em novas mudas para arboriza-
¢do da cidade, na hora da poda ou
corte também é preciso levar em
conta os problemas causados em
equipamentos urbanos, como da-
nos em tubulacgdes, raizes sobre
calgadas, galhos em postes e fia-
¢ao.

A sindica Elisete Pacheco preci-
sou recentemente podar algumas
arvores que estavam grandes e
causavam danos na tubulagao de
rede de esgoto e riscos de queda
de galhos sobre pessoas e veiculos.
“Fui ao Pr6-cidadao e tomei conhe-
cimento que precisava apresentar
uma ata com a aprovagdo do corte
em assembleia, junto com os do-
cumentos do condominio. Entdo
preenchi um formulario e liguei
para a Floram para que viessem
fazer uma vistoria e nos dissessem
quais arvores poderiam ser poda-
das” relata a sindica.

Com o protocolo em maos, Eli-
sete entrou em contato com a De-

ATENCAO SINDICOS.

ADMINISTRAGAO DE CONDOMNIOS
COM QUALIDADE!

TN108 Wt ;

Predial;

Estamos convidando para uma parceria de bons negdcios!
Consultoria Financeira; Assisténcia a Assembléias; Gestdo de Pessoas;
Implantagdo de Condominios; Cobrancas; Pagamentos; Manutencdo
Departamento Juridico; Condominio On-line, Seguros.

www.imobiliariajc2.com.br e-mail: condominios@imobiliariajc2.com.br

Av. Nereu Ramos 3099 - Sala 2 e 3 - Meia Praia - tapema/SC - FonelFax: (47) 3368-5553 - Cel. (47) 8861-1951

XATO

CONDOMINIOS

Adm. de Condominios
Sindico Profissional
Consultori

www:portalexato’com!br

332213579

Rua Dr. Heitor Blum, 553 - Estreito - Florianépolis

A recomendagao é a de que as podas sejam realizadas nos meses de maio e
agosto de cada ano

fesa Civil que enviou um respon-
savel técnico para dar orientagdes.
“Por termos arvores que davam
para uma rua movimentada, pre-
cisamos interditar metade da rua”,
descreve.

Segundo Elisete, o condominio
contratou um prestador de servico
profissional com todos os equipa-
mentos de seguranga necessarios
e que também se encarregou de
levar as folhagens das podas para
a Comcap. “Durante o periodo das
podas, deixei copias do protocolo
coladas em algumas areas do con-
dominio para que todos tivessem
conhecimento do procedimento e
ndo houvesse duvidas”, destaca.

Noriédson (Baln. Camboriti)
) (47)9289-5656
nori@liko.com.br

Sistemas de Seguranca
Contrato de Assisténcia 2!) Inova

Chamados 24 horas sem custo
Manutengao Preventiva Mensal

Manutengao Corretiva

Treinamento para funcionarios do condominio

Plano Preventivo de Gastos

Help Desk

“Preocupe-se em viver, nds cuidamos

da sua seguranca!”

Ligue e faga ja o seu contrato:

(48) 3371.6000

De acordo com o engenheiro
agronomo Guilherme Miranda,
o processo de autorizagdo para
poda e corte de vegetacdo deve
iniciar com o contato nos érgaos
ambientais municipais ou esta-
dual. O pedido de autorizagao de
corte ou poda deve ser feito pelo
responsavel pelo condominio que
devera preencher um formulario
especifico. No requerimento cons-
tam informacodes como CNP]J do
condominio, a escritura publica
do imoével, a inscri¢do imobilidria
do imével e um croqui de locali-
zacdo. “No caso de condominios,

R
AX10Y
s

parn Plsos

devera ser apresentada a Ata da
Assembleia em que consta a deli-
beracdo da poda ou corte de arvo-
re”, ressalta o especialista.

Caso a solicitacdo seja para
atender uma construgao, Guilher-
me explica que serd necessario
que conste nesse requerimento a
consulta de viabilidade da Prefei-
tura, a planta de locacdo com indi-
cacdo espacial e a identificacdo da
espécie a ser podada ou cortada.
Dependendo de cada caso, pode-
se solicitar também a aprovagao
do projeto pelo 6rgao ambiental.
“Recomenda-se que o procedi-
mento seja realizado por profis-
sional habilitado tecnicamente e
que emita uma Anotacdo de Res-
ponsabilidade Técnica (ART) do
servico de poda e corte”, orienta.

O engenheiro reafirma a im-
portancia das arvores e plantas
frutiferas para a qualidade de vi-
da, principalmente nos centros
urbanos, e recomenda que as po-
das sejam realizadas nos meses
de maio e agosto de cada ano.
“Varias pesquisas apontam que
a arboriza¢do em areas urbanas
tem influéncia nos valores de
temperatura e umidade relativa
do ar, afetando diretamente como
condicionante de conforto térmi-
co e desempenhando, assim, um
importante papel na melhoria das
condi¢des ambientais das cidades
e qualidade de vida de seus habi-
tantes”, explica.

dliko.com.br

Eduardo (Fldrianépolis)
) (48) 8414-5545

eduardo@ekzrepresentacoes.com.br
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[f? O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

FACA CERTO

Escala de porteiros: como seguir a lei e
atender as necessidades do condominio?

Uma questdo que gera muitas duvidas a escala de porteiros, pede atengdo especial,
pois envolve aspectos juridicos e prdticos.

uitos sindicos ndo
sabem, mas a vali-
dag¢do da jornada
especial de 12 ho-
ras de trabalho por 36 horas
de descanso estd condiciona-
da a existéncia da previsdo da
compensacao dessas horas em
Acordo ou Convencgdo Coletiva
de Trabalho. Por esses e outros
motivos, organizar uma escala
de porteiros justa e eficiente
exige a habilidade de combi-
nar os direitos trabalhistas
dos porteiros com a seguranga
e o conforto dos moradores.
Segundo a advogada da
area trabalhista Marina Zip-
ser Granzotto, normalmente as
Convencdes Coletivas de Tra-
balho ja possuem uma clausula
que possibilita a adogdo dessa
jornada especial. “Se nao exis-
tir cldusula nesse sentido, é
dever do sindico se preocupar
em firmar diretamente com o
sindicato dos empregados da
sua cidade um instrumento
denominado Acordo Coletivo
de Trabalho, especialmente se
o condominio possuir em seu

= Contabilidade
» Sindico Profissional

= Administragdo/Financeira
= Sindico Profissional

= [obranca

quadro de empregados algum
funciondario trabalhando em
jornada de doze por trinta e
seis horas”, explica a especia-
lista.

ESCALAS

Uma escala assertiva sem
prejuizos para o trabalhador
nem para a empresa vai de-
pender da carga horaria dos
funcionarios. Segundo Gran-
zotto, existem varias possibi-
lidades de escalas, todas com
amparo na legislacdo. “E pos-
sivel, por exemplo, um em-
pregado ser contratado para
trabalhar desde quatro horas
didrias, passando pelas jorna-
das de seis, oito, até a especial
de doze por trinta e seis horas.
E, dependendo do niimero de
contratados e da escala eleita,
ndo sera necessario pagar ho-
ras extraordindrias”, explica.

Uma alternativa para a con-
tratacdo de funcionarios pelo
condominio é buscar uma em-
presa terceirizada, para reali-
zar a prestacao dos servigos.

Rua Des. Urbano Salles, 123, Centro - Floriandpoli=/SC - (48) 3202-B855
www.upcondominios.com.br

Atualmente, também existem
condominios que ainda se uti-
lizam da figura do folguista
para cobrir as auséncias, ou-
tros nao necessitam, seja por-
que contrataram empresas
terceirizadas ou porque ele-
geram uma escala em que ha
concessdo planejada de folgas
semanais.

QuATRO PORTEIROS

Sérgio dos Reis é sindico do
Condominio Ilha Bela, no cen-
tro de Floriandpolis, e conta
com quatro porteiros traba-
lhando no condominio: dois
durante o dia, com escalas de
sete horas, e dois a noite, com
escalas de doze por trinta e
seis horas. “Para domingos e
feriados contratamos um fol-
guista e, em caso de auséncias
imprevistas, um funcionario
cobre o horario do outro. Es-
sa ndo é a opg¢do ideal para a
administracdo do condominio,
mas tem funcionado porque os
nossos funcionarios sio anti-
gos e comprometidos”, relata.

CONDOMINIOS

GRUPORTECPLAN

WWW. GRUPOTECPLAR . COM

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

L

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianga | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br
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Curso sobre Administragao de Condominios com
certificacao internacional ocorre em Floriandpolis

Uma parceria entre o SECOVI Floriandpolis/Tubarao,
Institute of Real Estate Management (IREM), dos Estados
Unidos, e Secovi Rio trara a Florianopolis/SC o curso
Administracdo de Condominios. Serdo 120 horas/aula,
dividas entre trés mddulos, com 10 disciplinas, que serdo
apresentadas entre junho e outubro de 2016.

O curriculo segue diretrizes nacionais do setor, possuindo
equivaléncia internacional e possibilitando a certificagao
ARM (Accredited Residential Manager) de profissionais que
atuam com administracao imobilidria e condominial, sendo
uma excelente oportunidade de qualificacao e de parcerias
internacionais.

Os alunos que cumprirem as exigéncias do curso e os
requisitos do programa de certificagdo receberdo o titulo
ARM, que reconhece o alinhamento dessa capacitagao a
padroes mundiais.

O primeiro modulo é dividido em trés disciplinas,
comecando com o assunto “Legislacgdo Condominial e
Responsabilidade Civil nos Condominios”, que sera
apresentado nos dias 17 e 18 de junho, pelo advogado
Dennis Martins. A disciplina abordara: fracdo ideal, partes
comuns e privativas; direitos e deveres dos condéminos;
divisdo das despesas; as multas e o condémino anti-social;
vaga de garagem; obras; instrumentos de regulamentagao;
aspectos gerais sobre convencdo e regimento;
responsabilidade subjetiva e objetiva; pressupostos da
responsabilidade civil; os principais artigos do codigo civile a
Jurisprudéncia no TJ-SC.

Nos dias 1° e 2 de julho, o professor Walter Junior
apresenta o segundo tema do primeiro mddulo “Convengao,
Regulamento Interno e Assembleias Condominiais”. E, nos
dias 15 e 16 de julho, o tema "Direito do Trabalho Aplicado ao
Condominio” finaliza o primeiro mddulo, com apresentacdo
do advogado Gustavo Guimaraes.

Mais informacgoes sobre os mddulos e inscrigbes estdo

disponiveis pelo e-mail servicos@secovifloripa.com.br
ou telefone (48) 3223-1440.
Sobre o IREM — Ea organizacao que valida e faz cumprir o
Cédigo de Etica do setor imobilidrio nos EUA, além de
capacitar os profissionais de administracdo de imoveis
residenciais e comerciais. Presente em 30 paises, o IREM
congrega mais de 18.500 profissionais do mercado
imobiliario e 540 empresas que juntos administram
propriedades com valor de mercado estimado em U$ 3
trilhdes.

Agenda do curso

Trabalhistas em
Condominios

26 e 27/08 - Previsao
Orcamentaria para
Condominios

Modulo 3

9 e 10/09 — Rotinas
Administrativas em
Condominios

23 e 24/09 — Manutengdo
Predial e Gerenciamento de
Riscos

7 e 8/10 — Exceléncia no
atendimento ao cliente

21 e 22/10 - Administragao
de Conflitos em Condominio

Mddulo 1

17 e 18/06 - Legislagao
Condominial e
Responsabilidade Civil

01 e 02/07 - Convencao,
Regimento Interno e
Assembleias Condominiais

15 e 16/07 - Direto do
Trabalho aplicado ao
Condominio

Mddulo 2

29 e 30/07 - Despesas
Condominiais, Inadimpléncia
e Penalidades

12 e 13/08 — Folha de
Pagamento Calculos

Rua Araiijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Florianépolis/SC
Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br
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Paisagismo, Arquitetura, lluminacéo, Tecnologia, Acessibilidade, Sustentabilidade, Arte e Decoracdo para edificios

Caixas protetoras de ar-condicionado: problema ou solucao?

Popularizagdo dos aparelhos traz duvidas sobre regras e padronizagdo para instalagoes nos condominios

Beatriz Carrasco

outono comegou em
marg¢o, mas as tempera-
turas de verdo seguem
firmes em Santa Catari-
na. Com o calor dos ultimos anos
e a populariza¢ao do ar-condicio-
nado, que deixou de ser objeto de
luxo nas residéncias de todo o Pa-
fs, surgem duvidas sobre os equi-
pamentos e regras para instalagdo
em cada condominio. O uso da cai-
xa protetora é uma delas, ja que o
aparato aparece como uma forma
de padronizar a fachada dos edi-
ficios, evitando a aglomeracio de
diferentes modelos nas paredes
externas das unidades. As prome-
tidas solugdes desse protetor, no
entanto, valem realmente a pena?

Segundo o supervisor de ins-
talacdes de empresa especiali-
zada no ramo em Florianépolis,
Elto Costa Cechella, é importante
ressaltar que as caixas protetoras
sdo uma solugdo para os modelos
convencionais de ar-condiciona-
do (conhecidos como “de janela”),
ou seja, aqueles que necessitam
de grandes buracos nas paredes.
Nesses casos, surgem frestas que
abrem caminho para a entrada de
insetos, animais e dgua. A arqui-
teta Giseli Andrade, integrante do
Grupo de Trabalho de Interiores
da AsBEA-SC (Associacdo Brasi-
leira dos Escritérios de Arquitetu-
ra) por sua vez, destaca ainda que
o dispositivo ajuda a evitar infil-
tragoes.

“Além da protecao do apare-
lho, as caixas sdo projetadas para
escoar a dgua da chuva, utilizando
o mesmo dreno do ar e evitando
manchar as paredes do edificio.
Elas também diminuem a incidén-
cia do sol e evitam a aproximacao

de animais, como pombos e mor-
cegos, evitando doengas, além de
ajudar a manter a higiene interna
dos aparelhos”, detalha a especia-
lista sobre o equipamento, que
também aumenta a vida ttil do
ar-condicionado e o protege da
chuva, da maresia e de possiveis
infiltracdes.

Embora a caixa protetora traga
beneficios, Giseli chama a atencdo
para os cuidados na hora da com-
pra, para que sejam escolhidos
modelos feitos com materiais re-
sistentes, adequados para o uso
externo e que permitam a tro-
ca de calor. Além disso, tanto ela
quanto Elto destacam que ha op-
¢des mais modernas de ar-condi-
cionado no mercado, como Split,
que ndo precisa de capa de prote-
¢do e consome menos energia. Es-
ses, no entanto, possuem conden-
sadora, que dependendo do local
de fixacdo, também precisa seguir
o0 padrao estabelecido pelo condo-
minio.

PADRONIZACAO: UMA

NECESSIDADE PARA

A FACHADA

Apesar de optarem pelo uso
dos modelos Split, a arquiteta e o
especialista defendem, acima de
tudo, a padronizacao da fachada
dos edificios. Sendo assim, a capa
protetora surge como uma boa
opcgdo para os condominios que ja
possuem unidades com o ar-con-
dicionado convencional. “Caso ha-
ja substituicdo para o Split, pode-
mos utilizar as tradicionais caixas
para abrigar as condensadoras”,
comenta Giseli, ao frisar que nao
sdo todos os materiais de proteto-
res que atendem ao Split, por isso
deve haver planejamento prévio
para que o modelo escolhido aten-

W PEREIRAJORGE

condomlnlos

Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!

No Condomlmo Royal Tower, a opgao foi instalar brises de alumlnlo que

permltem maior ventllagao

da a necessidade de todos.

“A fachada de um prédio com
equipamentos diferentes e sem
capa de protegdo é tao feia quan-
to outra com capas de tamanhos e
modelos diferentes e mal projeta-
das”, comenta Elto. “Sem duvida, é
importante a padronizagdo. Desde
o ponto de vista estético, valori-
zando as fachadas das edificagdes,
criando uniformidade e harmonia
do conjunto, ao ponto de vista téc-
nico, garantindo que todas estao
em perfeito estado, ndo gerando
infiltrac6es e permitindo seguran-
¢a aos vaos criados para climati-
zacdo das unidades de moradia”,
completa Giseli.

Essa padronizagdo foi um pro-
cesso vivenciado recentemente
pelos sindicos Vera Maria Gran-
di, do Condominio Royal Tower, e
Carlos Brasil, do Residencial Mar-
bella, ambos em Florianépolis. Os
dois gestores destacam que, antes
de tudo, devem ser contratados

o P

o}

de engenharia hidraulica e outros
tantos. Nao cabera ao sindico dar
o parecer final, e sim aos profissio-
nais, se existe ou ndo essa possibi-
lidade. O sindico deve evitar a on-
da dos moradores, pois nesse mo-
mento cada passo deve ser devi-
damente planejado e validado por
cada profissional”, ressalta Carlos,
ao relatar que houve consenso pa-
ra o uso de caixas protetoras, que
foram compradas em lote tnico,
direto da fabrica e seguindo todas
as necessidades.

No caso de Vera, o condomi-
nio é antigo e houve necessidade
de adaptacdo dos drenos. Como
t ja havia inimeros aparelhos con-
LT T | vencionais - que aos poucos es-
tdo sendo substituidos por Splits
- e surgiram problemas de infiltra-
¢des com caixas protetoras, a op-

profissionais habilitados para ava-
liar as instalagdes como um todo,
para entdo decidirem quais sdo as
melhores opc¢des tanto de infraes-
trutura quanto estética.

“Adequar tudo requer tempo,
paciéncia e muitos profissionais
envolvidos. Analise de carga elé-
trica, andlise estrutural, analise

¢do foi instalar brises de aluminio,
que permitem maior ventilacdo e
também protegem os equipamen-
tos. Nos dois edificios, tanto de
Vera quanto de Carlos, todo o pro-
cesso foi discutido em assembleia
e moradores que ndo seguirem as
regras estabelecidas podem rece-
ber multa.

absolute

Dicas

Arquiteta lista caixas protetoras existentes no mercado

Protetores de fibra de vidro sdo os mais procurados. Além de
apresentar maior variacdo de modelos, cores variadas, dispdem de
tamanhos diferenciados.

Protetores de concreto, semelhantes aos de fibra. Geralmente
decorrem do projeto do edificio, porém sao de dificil manuteng3o.

Protetores metalicos, que permitem melhor organizagio dos
equipamentos e reconfiguram a fachada do edificio, criando harmo-
nia e melhoria estética.

Protetores de telhado apresentam protecdo somente na parte
superior do aparelho. Nao prejudicam a troca de ar do equipamen-
to, mas também ndo evitam a aproximacdo de animais e a¢des do
tempo.

gt
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43 anos prestando servigos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC

Contabilidade e Administracao de Condominios

Gestdo Administrativa | Recursos Humanos
Assessoria Contabil, Fiscal e Juridica

www.absolute.cnt.br

Solicite um orcamento!

(48) 3047-2069

Avenida Presidente Kennedy, 1333, Sala 407 Ed. Presidente - Campinas - Sao José/SC

ORTECON

SERYICOS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria
para Condominios
Residenciais e Comerciais
Consulte proposta de servigos

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br

CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

A
Contabilidade & Assessoria

(48) 3223 5332

Av. Rio Branco, 404 Sl 506 Torre 1- Centro Fpolis

www.gtccontabilidade.com.br

gtc@gtccontabilidade.com.br

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!
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Abra as portas para
a tranquilidade.

COMO FUNCIONA

PARA MORADOR
Seja a pé ou em seu veiculo, o morador tem acesso facil através de um controle anticlonagem que permite entradas e saidas rapidas.
Caso haja uma situagao de risco, 0 morador pode acionar 2 Orsegups através de um alarme de panico silencloso, no proprio controle de
acesso, As ligaches e videos sdo gravados 3 distandia, permitindo registro do acesso de moradores, visitantes e prestadores de servigo.
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Apchegar noprédio, Umsinaléenviado O atendente fala Entra em contato O moradorautoriza O acesso é permitido
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o fnterfone, condominio para ve pelo circuito de dovisitante. autorizacso do
' aCentralde cameras. morador.
Monitoramento
Orsegups 24 Horas.

VANTAGENS

MAIS MENOS A Portaria Remota & um sistema inovador
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P o de acesso a condominios. £ a tecnologia
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Participacoes S.A.
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Sindico profissional: uma atividade em ascensao

Com rotina flexivel e atividades dindmicas, profissdo ganha espago no mercado em que responsabilidades crescem cada vez mais

Beatriz Carrasco

m 2008, a vida da advo-
gada Erica Faerber pas-
sou por varias mudan-
¢as. Ao adotar Balnedrio
Camboritl como sua nova cidade,
ela leu uma matéria sobre o tra-
balho de sindicos profissionais e
decidiu fazer um curso de espe-
cializacdo na area. Com experién-
cia de seis anos como gestora do
condominio anterior em que mo-
rava, Erica decidiu se dedicar em
tempo integral a nova profissao.
E deu certo. Passados oito anos,
ela comemora a escolha acertada.
“Acordo todos os dias sabendo
que poderdo ocorrer situagdes
que ndo estavam na rotina do dia.
Isso me traz rapidez de raciocinio
e uma vontade enorme de ver os
resultados positivos”, relata.
Assim como Erica, muitas pes-
soas tém sido atraidas pela funcio
de sindico profissional, que ganha
espaco no mercado pelo aumento
do nimero de condominios e res-
ponsabilidades que envolvem o
gestor. “Tenho observado em sala
de aula e nos eventos que partici-
po que o nimero de sindicos pro-
fissionais tem crescido. H4 um au-
mento da complexidade das ativi-
dades e das responsabilidades, e o
sindico morador ndo possui tem-
po adequado para dedicar-se e fa-
zer uma boa gestao”, avalia Rosely
Schwartz, coordenadora e profes-
sora do curso de Administracao
de Condominios e Sindico Profis-
sional da EPD (Escola Paulista de
Direito), além de autora do livro
Revolucionando o Condominio.
Segundo a especialista, o per-
fil mais comum desse profissional
envolve pessoas que assumiram
o cargo de sindico no condomi-
nio em que moravam. Com a ex-
periéncia bem-sucedida e o gosto
pelo trabalho, elas resolvem bus-
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car especializag¢do e colocacdo no
mercado. Outra situagdo comum
é a de administradoras que, ao
perceberem o bom desempenho
do sindico morador, fazem a indi-
cacdo para outros edificios de sua
carteira de clientes. Além de Erica,
esse gosto pela funcdo de gestor
no condominio em que morava
foi também o que atraiu Yamandu
Martorell.

“Ser sindico de um condomi-
nio é um aprendizado continuo,
nossos limites se expandem cada
vez que somos impulsionados pe-
la necessidade de melhora, pelos
nossos erros. Compreender ndo
somente a estrutura de um pré-
dio, mas tentar compreender os
moradores nas suas necessidades.
Talvez seja esse o maior desafio”,
avalia Yamandu, que depois de
participar do conselho, assumir o
cargo de subsindico e de sindico
de seu edificio, buscou profissio-
nalizac¢do e hoje atua em seis con-
dominios.

ASOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

Solicite orcamento!

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC
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Yamandu Martorell: a responsabilidade é imensa, pois, por mais que
dividamos com o conselho e os moradores nas assembleias, quem
toma a decisdo final é o sindico. Todo cuidado é pouco

Responsabilidade e transparéncia

Embora a profissdo seja atrati-
va para pessoas com perfil dina-
mico, Rosely destaca que é preciso
consciéncia para todas as respon-
sabilidades e dedicagao exigidas
pelo cargo. “Os riscos sdo muitos,
ndo sé para o profissional, mas
também para o morador, caso ele
ndo cumpra com as suas respon-
sabilidades”, diz a especialista, ao
listar pontos como o cumprimen-
to da convengao, regulamento in-
terno, normas tributarias, traba-
lhistas, seguranga e limpeza, além
das normas ABNT que estiverem
relacionadas ao condominio.

Caso haja prejuizos ou des-
cumprimento de regras, o sindico
profissional pode até mesmo res-
ponder a Justica com seus bens
pessoais. “No ambito do condo-
minio, o sindico profissional pode
responder administrativamente,
com destituicdo e no ambito civil
e penal, conforme a legisla¢do”,
explica o advogado e consultor
juridico condominial Cristiano de
Souza Oliveira, ao acrescentar que
o gestor e o condominio podem se
garantir com seguros para eventu-
ais problemas. Entre as responsa-
bilidades passiveis de processos,
que também valem para o sindico

Sindica Erica Faerber: acordo
todos os dias sabendo que
poderdo ocorrer situagdes que
ndo estavam na rotina do dia.
Isso me traz rapidez de raciocinio
e uma vontade enorme de ver os
resultados positivos

morador, estdo a agdo ou omissao
voluntdrias, negligéncia, impru-
déncia, violacdo de direitos e da-
nos a terceiros - inclusive morais.

Uma boa forma de evitar pro-
blemas, segundo Erica, é sempre
trabalhar com a previsdo orca-
mentaria - exceto em casos de
obras e benfeitorias, que também
sdo decididas previamente. “Para
o sindico nao ter dificuldades no
dia a dia, é muito importante fa-
zer trés orgamentos, para quan-
do for interpelado, poder mostrar
o motivo da contratacdo daquela
empresa e a manutenc¢do que esta
sendo feita”, detalha. “A responsa-
bilidade é imensa, pois, por mais
que dividamos com o conselho e
os moradores nas assembleias,
quem toma a decisdo final é o
sindico. Todo cuidado é pouco”,
acrescenta Yamandu.

Erica ainda relembrou uma
ocasido em que teve problemas
em um dos condominios em que
atua. Ela contou que o edificio es-
tava ha anos sem realizar lavagdo
e andlise das pastilhas e fissuras
da fachada, mas na assembleia os
moradores ndo quiseram fazer a
chamada de capital para as refor-
mas necessarias. A sindica, entio,
fez um termo de responsabilida-
de, que os conddéminos
presentes assinaram e pe-
lo qual se responsabiliza-
ram caso houvesse algum
sinistro. “Embora eu, co-
mo sindica, responda civil
e criminalmente, se vies-
se a ter de responder um
processo, teria provas de
que sugeri as manuten-
¢bes e que os conddminos
se negaram a fazer a cha-
mada de capital”, relata.

Esse trabalho base-
ado na transparéncia é
um quesito destacado
pelos especialistas Rose-
ly e Cristiano. “E sempre
aconselhavel que exista
um conselho ativo, pois
a decisdo sera coletiva e
participativa. O apoio do
conselho é essencial para
os bons resultados, e assim como
no caso do sindico morador, deve
haver vasta exposi¢cdo de nime-
ros e atos”, orienta o advogado.
“Recomendo a realizagdo de reu-
nides frequentes e que as contas
bancérias (corrente e de inves-
timentos) sejam movimentadas
em conjunto com o subsindico ou
algum dos conselheiros”, comple-
menta Rosely.
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O primeiro passo para a contra-
tacdo de um sindico profissional é
a busca por boas referéncias, para
ndo escolher “gato por lebre”, co-
mo frisa Cristiano. Para isso, o ad-
vogado indica também a avaliacdo
do curriculo do profissional e “se
for a primeira contratacdo, fazer de
forma a deixar claro uma decisao
sempre compartilhada e um acom-
panhamento até haver seguranca e
confianca”. Depois, devera ser con-
vocada assembleia para elei¢do do
gestor e uma ata é elaborada men-
cionando seus dados, “para que
seja alterado, na Receita Federal, o
CPF do responsavel legal pelo con-
dominio”, explica Rosely.

A forma de contratagao, por
sua vez, é de representacdo, ja que
o Projeto de Lei para regulamen-
tagao da profissado esta parado na
Camara dos Deputados. “Haven-
do contrato ou sendo a ata escrita
com as clausulas da representacio,
a duracao é sempre a mesma do
mandato que consta da convencio,
ndo podendo ser superior a dois
anos”, detalha Cristiano, ao especi-
ficar que o recebimento é por ho-
norarios, com emissao de nota por
pessoa fisica ou juridica. Nao ha di-
reito a 132 salario ou férias remu-
neradas, a ndo ser que a dltima se-
ja previamente estabelecida.

Advogado e consultor juridico
condominial Cristiano de Souza
Oliveira

“Caso o sindico profissional ndo
possua uma empresa, a legislacdo
do INSS determina que seja reco-
lhido 20% sobre o valor pago, co-
mo encargo do condominio, e des-
contado 11% do profissional, res-
peitando o limite maximo do INSS,
caso ele ndo comprove que ja faz
esse recolhimento”, diz Rosely. Os
dois especialistas ainda explicam
que ndo ha expediente fixo a ser
cumprido, tampouco piso salarial,
sendo ambos negociados na for-
mulacdo do contrato. “Cabe a cada
mercado regional estabelecer asso-
ciagdes para orientar sobre o sala-
rio, e ndo deixar que uma brilhante
atividade caia no uso nocivo”, frisa
o advogado.
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Quem cedo madruga

As rotinas dos sindicos Ya-
mandu e Erica sdo parecidas e
comecam cedo, ja que os profis-
sionais costumam visitar diaria-
mente todos os condominios em
que atuam. “As visitas nos con-
dominios sido diarias e de acor-
do com as necessidades de cada
condominio. Quando tenho situ-
ag¢des importantes a serem resol-
vidas, dou uma aten¢ao maior a
esse condominio. Mesmo assim,
faco visitas constantes. Procuro
ter uma equipe que faga as ativi-
dades com eficiéncia”, relata Eri-
ca, que montou seu escritdrio em
casa e costuma trabalhar 10 ho-
ras por dia. “Dou prioridade aos
assuntos mais relevantes e, no
decorrer do dia, vou fazendo as
outras atividades que sdo menos
urgentes”, acrescenta.

Com expediente semelhante,
Yamandu destaca ainda a impor-
tancia da relacdo préxima com os
zeladores. “Converso com os fun-
ciondrios, principalmente com o
zelador, que é uma figura impor-
tantissima para o sindico. Obser-
vo as instalagdes, encontro com
os moradores que transitam no
edificio, atendo algum chamado
de condomino. A toda hora tem

alguma ligacdo ou mensagem
para responder. A qualquer mo-
mento, se for necessaria minha
presenca em algum dos condo-
minios, 14 vou eu, baguncando
meu roteiro. Mas tudo bem, me
reprogramo’, relata com bom hu-
mor.

Essa relacdo direta, segundo
Erica, costuma variar, ja que cada
condominio tem uma forma di-
ferente de ser gerenciado. “Tem
condominios em que tenho mais
autonomia, em outros é mais en-
gessado”, conta ela, que costuma
se dirigir ao conselho sobre os as-
suntos mais delicados, como tro-
ca de funcionarios, adverténcias a
condéminos e despesas extras. ‘A
atuagao do conselho junto ao sin-
dico torna a administragdo mais
tranquila e transparente”, comen-
ta a sindica, que nesse quesito
também tem postura parecida a
de Yamandu, que define o conse-
lho como “mensageiros das ne-
cessidades dos moradores”.

A relacdo com os conddomi-
nos, alias, é outro ponto que re-
cebe atenc¢do especial dos dois
sindicos. “Sempre que encontro
um conddémino, converso com
ele, pergunto se esta tudo bem,
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se estd satisfeito com os servigos
e digo para entrar em contato
se precisar de algo”, conta Erica.
“No inicio é mais dificil, por is-
S0, nesse momento, tem que de-
dicar mais tempo para ‘sentir’ o
condominio, conversando com
moradores e funcionarios, lendo
as atas anteriores, os livros de re-
clamagoes e sugestdes. A maioria
dos desejos e necessidades dos
moradores é similar em todos os
prédios, s6 que cada um com su-
as particularidades”, comenta Ya-
mandu.

Apesar da rotina corrida e das
inimeras responsabilidades, os
dois ndo deixam de expressar a
satisfagdo com a profissao esco-
lhida. Eles ainda destacam a im-
portancia de se trabalhar direta-
mente com o lar das pessoas, que
costuma ser o maior patriménio
e o lugar-seguro das familias. “Ser
sindico é um desafio diario, e to-
dos os dias temos que encarar
com muita energia, dos peque-
nos detalhes as grandes obras,
assim como as decisGes dificeis,
que afetam a vida de todos os
moradores. Nao vamos agradar a
todos, mas sempre tentamos fa-
zer o certo’, finaliza Yamandu.
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Graziella Itamaro

uitos desconhecem,
mas ao contratar em-
presas prestadoras
de servigos, como por
exemplo, vigilancia e seguranca,
reparacdo, conservacgao e refor-
ma de edificios, os condominios
enquanto tomadores de servicos
devem reter e recolher, posterior-
mente, todos os impostos previs-
tos pela legislacdo, pois o nao re-
colhimento configurara em crime
de apropriacdo indébita e o sindi-
co poder3 sera responsabilizado.
Denominado Imposto Sobre
Servico de Qualquer Natureza, o
ISS tem como contribuinte o pres-
tador de servicos, seja uma em-
presa ou um profissional auténo-
mo, desde que exercam atividades
que estejam especificados na lista
referente a legislacdo do imposto.
O valor é calculado com base na
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Imposto Sobre Servicos

Estabelecido na legislagdo tributdria do Municipio, o ISS deve ser recolhido sempre que houver contratagdo de servigos nos condominios

aliquota percentual sobre o pre-
¢o dos servicos, com variagdes de
acordo com cada atividade. “As ali-
quotas variam de 2% a 5% e é es-
sencial que os sindicos saibam que
a contratagao de servigos pode ge-
rar a obrigacdo de recolhimento
de ISS, e que essa obrigacdo, no
caso de substituicdo tributaria, é
do tomador dos servigos, ou seja,
do condominio”, lembra Dirlei Ma-
gro, especialista em planejamento
e assessoria de condominios.

Em Florianépolis, por exemplo,
0 ISS é estabelecido pelo decre-
to municipal n? 2.154/2003 e os
contribuintes devem ficar atentos
aos prazos estabelecidos na legis-
lagdo tributaria do Municipio para
o cumprimento das obrigagdes tri-
butérias, como a entrega de decla-
ragdes eletrénicas e o pagamento.

Sobre a incidéncia ou nao do
ISS, porém, sao muitos fatores que
o sindico precisara identificar para

PIONEIRISMO
COMPROMISSO
SDI.]DEZ_

Sindico Vanderlei André Cima explica que é importante cobrar do
prestador de servigos a exatiddo dos dados na nota fiscal

avaliar. “Sempre que houver a con-
tratacdo de servicos deve ser feita
a verificagdo de incidéncia do ISS,
que dependera do tipo de empre-
sa que prestou os servicos e do ti-
po de servigo prestado, pois a ndo
retencdo do imposto podera gerar
multa ou acréscimos legais no mo-
mento que houver fiscalizacao”,
explica Dirlei.

Ao contratar um servico au-
tdbnomo, os sindicos devem estar
atentos a nota fiscal que é emitida

» Condominios
» Cobranca Garantida
» Recursos Humanos

» Servicos e Vigilancia

(48) 3028 7023

gruposuporteSC.com.br
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www.taf.ind.br - tafplasticos@taf.ind.br

pela prefeitura e se o prestador ja
pagou o ISS no momento da reti-
rada da nota. “Quando o condomi-
nio contrata servigos de qualquer
natureza, é preciso avaliar a nota
fiscal e as informagdes do Impos-
to Sobre Servigos, encaminhando
o documento ao escritdrio de con-
tabilidade para verificacdo antes
de fazer o pagamento ao presta-
dor. Somente assim poderao ser
apuradas as retencdes, evitando
problemas posteriores”, orienta
Vanderlei André Cima, que é res-
ponsavel pela gestdo de sete con-
dominios.

BANDEIRA
SERVICOS

(48) 3269.9217
(47) 9151.0721

(Representante Brusque e Regido)
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Segundo Vanderlei, o mais im-
portante é observar as informa-
¢des contidas na nota fiscal e co-
brar do prestador de servigos a
exatiddo dos dados. “O advento da
nota eletrénica minimizou a chan-
ce de erros e fica mais facil o con-
trole, porém, mesmo assim a con-
tabilidade do condominio deve
ser sempre consultada”, completa
o gestor.

De acordo com o sindico, o cui-
dado deve ser maior no caso de
autébnomos, pois os servigos so-
mente podem ser pagos por meio
de documento fiscal, especial-
mente a nota avulsa da Prefeitu-
ra ou solicitando que a contabili-
dade emita Recibo de Pagamento
Auténomo (RPA), onde todos os
impostos devidos sdo calculados
corretamente.

O imposto é recolhido no més
subsequente a nota e o recolhi-
mento é feito para o local no qual
o servico foi prestado, no caso no
estabelecimento do cliente. “Nao
é raro surgirem davidas quan-
do se contratam servigos de uma
empresa de outro municipio. Vi-
vemos o problema diariamente e
sabemos da responsabilidade que
é recolher os encargos tributarios,
por esta razdo empresas, escrito-
rios de contabilidade e Fisco mu-
nicipal precisam criar mecanis-
mos para que a tributa¢do ocorra
de forma correta”, alerta o sindico.

Servigcos Especializados
Portaria | Recepgao

Servigos Gerais| Zeladoria

www.bandeiraservicos.com.br

Esquema de Ligagao
*Desenho orientativo conforme indicagdo da CELESC

ESQUEMA DE LIGACAO

MONOFASICA COM DPS
CAIXA DE MEDICAO MONOFASICA

SADA AEREA
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RAMAL DE SAIDA AEREA
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1. Secao do condutor para DPS #4mm?
2. DPS Classe Il de células extraivel para permitir substituicao.




Leonardo Thomé

esde 1999, bem an-

tes da instituicdo da

Politica Nacional de

Residuos Sélidos, em
2010, Balnedrio Camboriu re-
cebeu a implantacdo da coleta
seletiva de lixo na cidade. A lei,
que prevé diversos mecanismos
para que todos os setores da so-
ciedade - inclusive os condomi-
nios - se comprometam com a
destinagao final dos rejeitos de
maneira ambientalmente corre-
ta, é aplicada em grande parte
dos condominios do municipio,
mas a conscientizacdo de alguns
condominos ainda é um desafio
para o melhor funcionamento
do servigo em Balneario.

A coleta seletiva dos residu-
os reciclaveis ocorre de segun-
da-feira a sdbado, em horario
comercial, conforme contrato
de concessdo de limpeza pu-
blica firmado entre a empresa
Ambiental e a Prefeitura de Bal-
neario Camboriud. Ela abrange
todas as regides da cidade. A
cada dia da semana o caminhao
da coleta seletiva passa em um
bairro diferente, de acordo com
o mapa de setorizacdo. E reali-
zada por veiculo especialmente
adaptado e identificado. Todo
residuo coletado é encaminha-
do para as associagdes e coope-
rativas de reciclagem. A deter-
minac¢do dos locais de entrega
dos residuos reciclaveis é feita
pelo municipio.

Nao ha diferenciagdo da co-
leta entre residéncias e condo-
minios. Segundo a empresa Am-
biental, responsavel pela coleta
de residuos na cidade desde sua
implantacdo, cerca de 85% dos
condominios de Balneario ade-
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Lixo no lugar certo

Grande parte dos condominios de Balnedrio Camborit adere a coleta seletiva de lixo
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A cada dia da semana o caminhdo da

mapa de setoriza¢éo

riram a coleta seletiva e estdo
participando. “Entregamos ade-
sivos de lixo reciclavel e lixo or-
ganico e panfletos informativos
com o dia e horario da coleta e
informando também sobre o li-
x0 que é reciclavel e o que ndo
é reciclavel. Acreditamos que
uma das maiores dificuldades
sdo algumas lixeiras trancadas
no dia estipulado da coleta”, in-
formou por e-mail a assessoria
de comunicacdo da Ambiental.
De acordo com a empresa, mui-
tos moradores estdo se cons-
cientizando da importancia da
separacdo do lixo. “Recebemos
muitas liga¢des de pessoas bus-
cando por informagdes sobre
a coleta seletiva”, diz a nota da
empresa.

P -

coleta seletiva passa em um bairro da cidade, de acordo com o

Verao é o periodo mais
critico da coleta

Sindico de trés condomi-
nios em Balnedrio Camboriq,
Gustavo Schmidt explica que
na Barra Sul, regido da cidade
onde administra os condomi-
nios, a coleta seletiva passa
as segundas e quintas-feiras.
O horario em que os cami-
nhées costumam passam é as
9h, mas ele reclama que mui-
tas vezes os veiculos atrasam
e o lixo organico fica “horas”
exposto. “E isso é ruim, por-
que se tem o horario pré-de-

finido ele precisa ser respei-
tado”, cobra.

O principal desafio da co-
leta seletiva nos condominios,
aponta, é a “conscientizacdo”
dos condéminos. Segundo
Schmidt, apesar de todo seu
esfor¢o para alertar os mora-
dores da importancia de se-
parar os residuos organicos
dos reciclaveis, muitos mora-
dores seguem descartando o
lixo de forma indiscriminada.
Isso ocorre, destaca, princi-
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Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

Solucoes

ABRIL/2016

Fibertim

SOLUGOES EM PLASTICOS DEENGENHARIA

Solugéo para impermeabilizar

reservatarios e caixas d'agua.

Consulte proposta de servigos

|FIBERTIM.IND.BR
alexandre@fibertim.ind.br

47 9971-0311 | 3382-1656

palmente no verdo. “Eu tra-
balho essa consciéncia nos
moradores, mesmo assim
muitos ndo entendem. E no
verdo isso piora bastante,
porque os turistas sao ain-
da piores em relagdo a esse
assunto”, relata.

Ja a sindica Sandra Cris-
tina Mendes Hammerle, do
edificio Dona Rosinha, no
centro de Balneario Cam-
borit, explica que a coleta
seletiva no Centro passa as
quartas-feiras, no horario
da manha. Antes disso, con-
ta, ela prépria busca atra-
vés de inspegdes visuais
conferir se os moradores
estdo contribuindo para a
separacdo dos materiais or-
ganicos dos reciclaveis den-
tro dos contentores. Sandra
avalia que o servigo de co-
leta prestado pela Ambien-
tal em Balneario é “satisfa-
torio”, mas entende que na
area central os caminhdes
da coleta “poderiam passar
mais vezes”, ja que € a re-
gido da cidade onde mais
se acumula lixo, porque boa
parte da populacdo mora
em condominios verticais.
“Entendo que seja dificil
fazer o recolhimento en-
tre reciclaveis e organicos
mais de um dia, mas talvez
uma hora seja necessario
aumentar essa demanda”,
aponta.

rapidas e eficientes
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Cerca elétrica deve ser utilizada com precaucao

Em Criciuma, a empresa instaladora deve possuir registro no CREA e engenheiro eletricista na condigdo de responsdvel técnico

AS FINANCAS
( 00 SEU CONDOMINIO
_ESTRO POR UM FIO?

Soraya Falqueiro / Criciima

azer parte da paisa-
gem, trazendo seguran-
¢a para os condéminos
e tranquilidade para
quem administra e acompanha
o dia a dia do prédio: assim de-
ve ser a instalagdo das cercas
elétricas, ou energizadas, como
sdo chamadas tais tecnologias,
consideradas protetoras de pe-
rimetro. Na regido sul do Estado
de Santa Catarina sdo utilizadas
com frequéncia, fazendo parte
do cenario urbano das cidades.
Como exemplos, pelo menos
dois prédios no bairro Michel,
em Criciima, convivem com as
cercas elétricas nos arredores
da fachada, cuidando dos limi-
tes das edificagcdes. Ambos os
sindicos se mudaram para seu
prédio depois de as cercas ins-
taladas: Valdir Euzébio, sindico
do residencial Jequitiba, na Rua
Addo Caldas Faraco, lembra que
quando se mudou, ha dez anos,
a estrutura ja estava funcionan-
do; a aproximadamente 200
metros do local, na Rua Campos
Sales, Roberto Bernardes, sindi-
co do residencial Sol Nascente,
também se recorda, quando se
mudou, ha oito anos, de ja con-
viver com as instalagdes. E as-
sim os sindicos, ao assumirem
a gestdo do prédio, passaram a
cuida-las para que continuas-
sem em pleno funcionamento.
Visando a seguranca de toda
a demarcagio do prédio, as cer-
cas elétricas podem servir co-
mo aliadas e evitar a entrada de
intrusos e agdes como furtos ou
roubos. Ao acreditar no poten-
cial ostensivo, o sindico Bernar-
des, do residencial Sol Nascen-
te, afirma que toda manutengao
necessaria é feita. “Entre um
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No residencial Sol Nascente hd placas de adverténcia e a manutengdo da

cerca estd em dia

condominio que ndo tem esse
tipo de protecdo e um que tem,
acredito que ficamos em vanta-
gem. E esse diferencial é impor-
tante hoje”, ressalta. Euzébio,
sindico do Jequitiba, valoriza o
potencial intimidador do equi-
pamento. “Até hoje nunca tive-
mos problemas. Ja aconteceu
de disparar o alarme associado
a cerca, mas foi devido a fatores
como o vento”, diz. A manuten-
¢do faz parte da rotina de am-
bos os residenciais.

Avaliar o local e planejar a

iImprove

¢ Garantia de pecas originais.

estrutura antes da implanta-
¢do é uma importante dica do
instalador Fabiano Correa. Pro-
prietdrio de uma empresa que
faz o servigo, ele aponta que a
instalacdo é bastante frequen-
te em prédios criciumenses.
Segundo Correa, a maioria dos
edificios coloca cerca elétrica
em pelo menos um espacgo do
seu limite com a rua. “A estéti-
ca do local também é levada em
conta, assim com a colocagdo
das placas e os padrdes neces-
sarios”, enfatiza.

* Elevadores

* Escadas

REGULAMENTACGAOD

Para integrar o cenario das
edificagdes da maneira correta,
a instalagdo de cerca elétrica de-
ve seguir normas e legislagdes.
No Brasil, a norma ABNT NBR
[EC 60335-2-76 é a que até en-
tdo precisa ser considerada, pois
trata especificamente de equipa-
mentos eletrificadores de cercas.
Quem adquirir esse tipo de equi-
pamento deve garantir sua segu-
ranga exigindo que as empresas
instaladoras conhe¢am e respei-
tem tais padrdes.

Além desse fator, apesar de
ndo haver uma lei nacional que
aborde o tema, muitos munici-
pios brasileiros ja publicaram al-
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go referente ao assunto. Em Cri-
ciima, por exemplo, existe a Lei
n? 5221, de 10 de outubro de
2008, que dispoe sobre a insta-
lagdo de cercas energizadas des-
tinadas a prote¢do de perime-
tros no Municipio de Criciuma.

Veja alguns itens importantes desta lei:

* Empresas e pessoas fisicas que se dediquem a instalagio de
cercas energizadas devem possuir registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e possuir engenheiro eletricista na

condicio de responsavel técnico.

« E obrigatdrio o uso de sistema de aterramento especifico para a
cerca energizada, ndo podendo ser utilizado para esse fim outro sis-
tema de aterramento existente no imével.

« E obrigatéria a instalagio, a cada dez metros de cerca energiza-

da, de placas de adverténcia.

Dicas importantes sobre as cercas elétricas:

 Ndo podem oferecer risco a integridade fisica, visto que o cho-
que provocado pela cerca deve ser considerado um choque moral,
ou seja, ndo podem produzir queimaduras em pessoas ou animais.

« O local deve ser devidamente sinalizado.

« Informar a todos (moradores, funciondrios e a quem mais for
necessario, como criancas e vizinhos) sobre sua finalidade e pericu-
losidade. Certificar-se da compreensdo das informagoes.

« Desativar o equipamento ao regar plantas préximas, ao fazer
podas e ao fazer manuteng¢ao do equipamento ou de estruturas ad-
jacentes. Além disso, ndo deixar que vegetacdes venham a tocar a

cerca.

« Buscar auxilio profissional de empresas especializadas ao insta-
lar e ao fazer manutengao e reparos.

* Equipe tecnica especializada.
* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

» Esteiras rolantes

Solucdes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regido (48) 3205 8200
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Dia 18 de margo entrou em vigor o CPC novo. Nele preceitua o sequinte: Art.

784. Sdo titulos executivos extrajudiciais: X - o crédito referente as contribuigées ordindrias
ou extraordindrias de condominio edilicio, previstas na respectiva convengdo ou aprovadas

em assembleia geral, desde que documentalmente comprovadas.

PERGUNTA1:

Posso cobrar débitos anteriores a lei su-
pra pelo procedimento de “execugdo” apés
o dia 18/03/2016? A duvida se vincula a lei
que deu caracteristicas de titulo executivo
na seguinte forma: somente o documento a
partir desta data passou a ser titulo execu-
tivo ou a lei deu caracteristicas ao documen-
to como titulo para permitir a cobranga pelo
procedimento da execugdo?

RESPOSTA 1:
Sim, como a lei processual civil tem apli-

PERGUNTA 2:

A ata que deliberou o valor da contri-
bui¢do extraordindria é de 2012, e a con-
tribui¢do extraordindria foi para formagdo
de capital para reforma do prédio. O valor
é fixo e devido todo més. O questionamen-
to é, se somente a ata da reunido condomi-
nial constando o valor fixo a ser cobrado,
caracteriza-se como titulo executivo ou ne-
cessito de outros documentos para provar
documentalmente o débito a fim de poder
executd-lo?

José Luiz C. Silva

RESPOSTA 2:
Somente a ata da reunido condominial

Sindicos

cagdo imediata no tempo, respeitados os atos
praticados e as situagdes juridicas consoli-
dadas sob a vigéncia da norma revogada (C6-
digo de Processo Civil de 1973), as taxas con-
dominiais vencidas anteriores a entrada em
vigor do Novo Cédigo de Processo Civil (Lei
n? 13.105/2015) também ganharam caracte-
risticas de Titulo executivo, conforme previsdo
legal do art. 784, X do Novo Cédigo de Proces-
so Civil, o que permite a busca do seu adim-
plemento pela via Executdria independente da
data de vencimento, respeito o prazo prescri-
cional.

constando o valor fixo a ser cobrado nido sera
suficiente para caracterizar o débito condo-
minial extraordindrio como titulo executivo,
serd necessario ainda que seja providencia-
do a convencdo de condominio, a qual prevé
a possibilidade de existéncia de assembleias
para este e outros assuntos. E, de outro vér-
tice, tendo em vista que os valores ajustados
na ata sao fixos, ndo se faz necessario a junta-
da de comprovante de despesas para prover a
execuc¢ao.

Milard Zhaf Alves Lehmkuhl
OAB/SC 18.190

M.S.Z. Advogados Associados S/C
(48) 3094-7888

Profissionais

Transformando o Complexo em Simples!

\VFM

SINDICOS PROFISSIONAIS

(48) 8802-9817 (Oi)
(48) 9642-9671 (Tim)

contato@wfsindicos.com.br

Atencao Sindico

Compre lampadas LED com prec¢o
baixo GARANTIDO

CAPITAL
LAMPADAS

CAPITAL

COBRIMOS
QUALQUER
OFERTA!

TIYVYEN Entregamos no seu condominio

importadora
e distribuidora

Entrega gratis para Grande Floriandpolis - Pedido minimo de 10 ldmpadas.

Sou morador de um grande
condominio, e acredito que a
sindica estd agindo de md fé.

Pois ela é funciondria pu-
blica do municipio e, mensal-
mente, cobra auxilio sindico,
taxa condominio sindico, taxa
de administragdo, sendo que
ela mesma administra o con-
dominio. Acredito que ela ndo
tenha um CNP]J para ter a fun-
cdo de administradora. Minha
divida é: o que realmente os
condéminos devem pagar ao
sindico. Porcentagem do con-
dominio? Saldrio minimo?

Alexandre Bohrer / Chapecé

Primeiramente, é oportu-
no trazer que a lei n. 4.591/64
(“Lei de Condominio”) em seu
artigo 22, §4° dispde que o sin-
dico “podera ser condémino ou
pessoa fisica ou juridica estra-
nha ao condominio, sera fixa-
da a remunerag¢do pela mesma
assembleia que o eleger, salvo
se Convencgdo dispuser dife-
rentemente”. O sindico, sendo
condémino ou ndo, pessoa fi-
sica ou juridica, deve exercer
suas fun¢des em conformidade
com o artigo 22, §12 da lei n.
4.591/64 e artigo 1.348 do Co-
digo Civil Brasileiro.

Quanto a remuneracdo do
sindico, na legislagdo brasileira
ndo existe qualquer regramen-
to especifico de pagamento, ou

ABRIL/2016

ndo, do sindico, assim, compe-
te a Convengdo do condominio
constar eventual remuneragdo
do sindico. Lembrando que,
para entrar em vigéncia uma
Convengio se faz obrigatoéria
a aprovacdo e a assinatura de
2/3 dos conddéminos.

A assembleia de condominio
que aprovar o orcamento do
ano e/ou eleger o sindico, po-
dera, também, estipular se os
sindicos receberio, ou nio, al-
guma remuneracao, exceto, cla-
ro, se a Convenc¢do Condominial
ja dispuser sobre.

De uma forma geral, se con-
domino quer ter ciéncia se o
sindico deve receber ou nao
remuneracdo deve examinar
a Convencdo do condominio,
bem como a ata da assembleia
que o elegeu.

Por fim, ndo ha qualquer
impedimento legal do sindico
atuar, também, como prestador
de servigos e administrador do
condominio, sendo que suas re-
muneragdes, como mencionado
anteriormente, devem estar fi-
xadas na Convengao ou na ata
da assembleia condominial.

Diogo Silva Kamers

0AB/SC 29.215

Geraldo Gregoério Jeréni-
mo Advogados Associados
Ltda.

(48) 3222 25 05

Desde 1996 Administrando Condominios
com Exceléncia

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Sindico Profissional

CURRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Cando da Crédio, Dol

Disk LED (48) 3307 9631 FLORIANOPOLIS - Rod Armando Calil Bulos, 5733, Ingleses

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

www.corretacondominios.com.br

EALSS A IEE

Blo BEncan0, Transfaréncla Banzaia

(48) 3307 9631 (48) 3365 0931

www.capitallampadas.com.br




GUIA DE FORNECEDORES ¢

Aqui o sindico encontra produtos e servigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

AGUA / SISTEMAS DE TRATAMENTO / CAPTACAO

Fagalumalescolhalinteligente! ‘
Vendas ¢ Consertos de Motobombas  CALSLONIBOMBAS
Limpeza de Caixa d’Agua (com certificadc)

Dedtizagio 43 3282-5427

I |mpermeah|l|zaqao = contato@airtonbombas.com

| Assisténcia Autorizada Schreider T - COH‘I garamwla T wi 9171-2169

Recuperagdo Estrutural

ﬂ C Y M A c O Retrofit de Fachadas

Pintura Predial
E NGENHARIA Impermeabilizagdes
Colocagdo de Revestimento Ceramico

www.cymaco.com.br [48] 3348-0047

CONTROLE DE PR'L.\GAS ' Reformas e Pinturas Prediais
Controle de pragas com qualidade e seguranca

Lavacao Predial | Impermeabilizacao
Bl F]_Y - Desinsetizacao 48 4141 4515 FAST, Limpeza de Caixa d’agua
&/ - Desratizacao QR Especializada em condominios

EESHRSlEREFRISET - Descupinizacdo . 48 96(2&;«)6222 (48) 3028 7155/8808 8924  www.fastwall.com.br | contato@fastwall.com.br
www.biofly.com.br - Limpeza de caixas d'agua RURN RGN RS ACE ENGENHARIA / LAUDOS TECNICO / PERICIAS

CURSOS E TREINAMENTOS - - -
BEUTER Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros M AP A La U(3|C_)S tecnicos de vistoria e
(VLI ENRITET ([ Tex (o8 (48) 3222 2911 | elioheuter@yahoo.com.br mmudoslndiwm"s-p“r’ﬁ“i"““is pericias em condominios

7\ para cobrir férias ou contratugiio A
Profissional Felige Schmidh 303 5. 1001 - Ed Dias Velho - Centr - Fpoliy/SC permanente sem custos. ENGENHARIA & CONSTRUGAQ : . ~ .
ENGENHARIA / MANUTENGAO PREDIAL / PINTURAS (48) 9982 1196 / 8406 5470 | Fiscalizagao e Gerenciamento
Eng. Lineo de obras em condominios
o Preco, Qualidade ¢ quidez LINEOFILHO@GMAIL.COM
il
4 W ! / | Especializada em: Projetos >
ENGENHARIA | I'!. Reformas + Restauracio T Engenharia  Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
www.anrengenharia.com.br \ Lavacgdo - Pintura ' Diagnostica , vistoria de Prédios no Perfodo de Garantia
eng.anr@gmail.com . d .
Contate o engenheiro: (48) 8481 1002 | 3206 5782 Construcdo em geral == 7 Consultoria em Seguranca de Edificagbes > Inspegao Predial e Pericias
= » Consultoria de funda¢des e Obras de Terra
Espedalizde Construgaes / Telhados Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369 ;
Reformas em Geral
€y’ @m@@m[ﬁmhs Pinturas Prediais
( ) Novo Nimero: Revestimento Cerdmico Agora o Sindico encontra todas as noticias do jornal
BALADI Fixo (48) 41042318 Restauragdo Estrutural e mais fornecedores para o condominio também

Impermeabilizagbées "'Sron R - .
P ¢ SUn g% na internet, acesse: www.condominiosc.com.br

www.baladi.com.br  (el, (48) 8403 5303 . paladi@baladi.com.br

Saiba mais:
brasil.gov.br/brasil-de-resultados/infraestrutura

ONTH DE LUZ EM ABRIL:

REDucAO
NA TARIFA.-

BANDEIRA TARIFARIA VERDE:
MAIS ECONOMIA
PARA TODO MUNDO.

E isso s6 aconteceu porque
todos fizeram a sua parte. O Brasil
construiu novas usinas de energia

renovavel. Vocé ajudou com

5 ] 0 consumo consciente e combate ao
* desperdicio. E a natureza mandou mais

] chuvas, enchendo os reservatoérios.

Consumo consciente. Nossa melhor
bandeira por um mundo sustentavel.

GOVERNO FEDERAL

Ministério de » ! » .
Minas e Energia »
k aa.

PATRIA EDUCADORA




Legalizamos seu Imével junto a
Prefeitura de Floriandpolis para
obtencdo do Habite-se e Alvaras
do Bombeiros e Vig. Sanitaria;

Laudos de Inspecdo Predial com
cronograma de reparos e escala
de Urgéncia/Prioridades;

Laudos Estrutural e Reforgos.

E?o portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br
/ KWALTRAN N PROETOS
Engenharia & Consltri \ - CONSTRUEAES
www.kwaltran.com.br 3
kwaltran@gmail.com i I{EIIIHHH
*Orgamento sem compromisso. I
48 3879.3336/ 9920.5488 / 8809.7346 I]H! :II
3

| - Laudos de vistoria e inspe¢do predial

Inspegdo Predial "< Laudos judicais e extra judiciais
PRAVALIAR (€ Laudo Tecnico sLaudos, consultoria e fiscalizagio
= de obras em condominios

Engoniong Ci & oo Begusonga oo abalho

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.p

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
CREA/SC 017036-4

Responsidvel Técnico valiarengenharia.com.br

IMPERMEABILIZAQZ\O
Solugao definitiva para impeza e impermeabilizagao de caixas d’dgua

= Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC
= Facilidade na Limpeza

| ® Totalmente atéxico e inodoro
" Durabilidade e higiene
" Instalagdo em 1 dia
* Garantia de 8 anos

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasieilagos,artificiais

Caixa V'a0ta
(48) 3207 8235

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

— -
ﬁ ~. PAIANI - SERVICOS DE SINDICO PROFISSIONAL
; § Atendimento personalizado de acordo com as necessidades do Condominio
; & Profissional is de 35 d iénci a
ﬁam\ rofissional com mais de 35 anos de experiéncia na area.

Orcamento sem compromisso, agende uma visita!

Servigos de Sfndico Profissional

José Batista Paiani (48) 9938.2850 /9146.7816 E-mail: paiani@zipmail.com

CLASSI EMPREGO
Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

Roberto de Oliveira

Porteiro folguista
roberto.deltax@hotmail.com
(48) 9633-4473

Antonio Baroncello
Certificado de portaria e zeladoria
48 84863184 / 91136671

Leandro Delfino Senabio
Vaga de porteiro em Floriandpolis
48 96940647

MARG0/2016

AGENDE-SE

PALESTRA: A INADIMPLENCIA, SEUS REFLEXOS EANOVA
Dirigida a Sindicos FORMA DE COBRANCA EM CONDOMINIOS

Palestrante: 02/06/2016 as 19hs
Dr. Milard Zhaf Alves Lehmkuhl Auditério do Centro
Advogado, Professor Universitario e

Empresarial Terrafirme
Diretor da MSZ Advogados Associados Sao José/SC

Inscrigdes:
Entrada Gratuita | Vagas Limitadas Informagoes:
483047-1365

www.condominiosummit.com.br/eventos

Realizagdo:
CONDOMINIO | Os melhores eventos para Sindicos acontecem aqui!
SUMMIT | www.condominiosummit.com.br

CURSO PARA SiNDICOS

REALIZACAO

Mercado imobilidrio

Universidade SECOVI

)
Legislagdo Condominial €S

com Ubaldo Laurindo

Lei Condominial 4.591/64 e a LEI 10.406 (Cddigo Civil de 2002).
Legislagao do Sindico; Despesas e Fundos; Condominio Edilicio;
RH e Legislagéo dos Colaboradores Condominiais;

Constituicdo e Convengdo do Condominio;

Normas para o condominio; Assembléia Geral;

Despesas Ordinarias e Extraordinarias ;

Administragdo Condominial;

Responsabilidade Civil do Condominio;

Questdes Controvertidas do Condominio;

Como abrir uma Administradora.

Dias 23, 24 e 25 de maio

Local: CDL - Centro - Floriandpolis
das 18h30 as 21h30

Informacaes e inscrigoes:

Fone: (48) 3223-1440

servicos@secovifloripa.com.br

Eletrobras Eletrosul:
Energia sustentavel

que gera oportunidades
em mais de 400
municipios do Brasil.

Nossos esforgos sdo constantes.
Trabalhamos com sustentabilidade
e assim contribuimos para

preservar o futuro. r .'-r"*
——

Juntos geramos forga,

inovagdo e oportunidades. 1
Somos todos energia.

de linhas de transmissao pelo Brasil

AGENCIAMOB.COM

ROSUL

Energia para novos tempos.

12.967 km

1 Usina Solar

7 Usinas Hidrelétricas

2 Complexos Edlicos

91 Subestagoes

GOVERNO FEDERAL

P Eletrobras

Ministério de
Eletrosul

Minas e Energia

PATRIA EDUCADORA




#CONVENCAO

Eﬂ) curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios
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Multas e adverténcias ajudam no respeito as normas

Previstas em lei, as multas sdo um meio para evitar o desrespeito as regras da boa convivéncia em condominios

Graziella Itamaro

uem mora em condo-

minio sabe que é pre-

ciso seguir algumas re-

ras e exercitar o bom

senso para viver em harmonia e

ter uma boa convivéncia com os

vizinhos. Porém, lidar com pesso-

as é sempre um assunto delicado

e o convivio entre os moradores

precisa ser tratado pelos sindi-

cos com muita cautela para evitar
problemas.

Excesso de barulho, proble-
mas com animais, moradores an-
tissociais, desrespeito as normas
da garagem, sdo alguns dos con-
flitos que os sindicos precisam
lidar no dia a dia do condominio.
Para estas situagoes, o Art. 1336
do Cédigo Civil prevé a aplica-
¢do de adverténcias e multas aos
moradores. “Para que haja o res-
peito a boa convivéncia e ordem
interna no condominio, o sindico
pode utilizar-se das penalidades
previstas na conveng¢ao e no regi-
mento. Evidentemente que antes
da aplicagdo de multas, devera
sempre buscar conversar com o
infrator visando a suspensao das
interferéncias e, caso ndo seja
atendido, ou havendo reincidén-
cia, deve se aplicar a adverténcia

r—-—
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Henrique Gongalves de Paiva explica que o morador precisa entender
que o sindico estd sendo remunerado por eles para fazer valer o

regimento

por escrito, e por fim a multa”,
orienta o advogado Rogério Ma-
noel Pedro.

De acordo com o advogado, o
numero de adverténcias é regu-
lado pela convengao e pelo regi-
mento de cada condominio. Além
disso, a multa deve ser aplica-
da apés as adverténcias verbal e
escrita, a ndo ser que o fato seja
grave ou ja exista na convengao
e regimento a possibilidade de
aplicacao direta, ou se ja houver
prévia deliberacdo da assembleia
autorizando a aplicacdo da multa.

mercoenergy
LAUDOS PARA CONDOMINIOS

Comprovagdo das obrigacdes de seguranca junto ao Corpo de Bombeiros

v ART e Laudo Ohmico - Aterramento e Para-raios (SPDA)
v ART e Laudo de Estanqueidade do Sistema de Tubula¢éo de Gas
v ART e Laudo de lluminagéo de Emergéncia
v ART e Laudo de Alarme de Incéndio

v Projeto e Execucdo de Instalacoes Elétricas

od
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OBRAS & REFORMAS

PINTURAS )
ELETRICA E ILUMINACAO

HIDRAULICA

www.jtgempreendimentos.com.br

ALVENARIA, GESSO E ACABAMENTOS

Também é importante que o
sindico tenha certeza ao advertir
ou multar o condomino infrator e
para evitar danos morais ao con-
dominio, provas materiais como
fotos, imagens do CFTV, dudios,
e relatos por escrito no livro de
registro ajudam a garantir a se-
guranga do sindico e do condo-
minio, pois a aplicacdo de multa
sem discernimento pode gerar
dano moral ao condominio. “Tudo
dependera do grau de publicida-
de dado ao assunto, de injustica
causada e do eventual constran-

gimento. Por isso, recomenda-se
que o sindico tenha alguma evi-
déncia concreta da infracdo para
confirmar a aplicagdo da multa,
comprovar a infracdo e também,
inclusive, para possibilitar a defe-
sa do infrator”, salienta Rogério.

0 advogado esclarece ainda
que o quérum das penalizacdes
por assembleia e o valor da mul-
ta estao previstos no Cédigo Civil.
De acordo com a lei, condominos
que tenham reiterado compor-
tamento antissocial e incompa-
tibilidade de convivéncia com os
demais condéminos poderao ser
constrangidos a pagar multa cor-
respondente a até dez vezes o va-
lor atribuido a contribuicdo para
as despesas condominiais, até
posterior deliberacdo da assem-
bleia. “Outras multas regimentais
e convencionais estdo previstas
nos préprios regramentos de ca-
da condominio”, completa.

ORIENTACAO SOBRE

AS REGRAS

Sindico profissional, Henri-
que Gongalves de Paiva conta
que nos condominios que admi-
nistra tanto o regimento quan-
to a convengdo sdo seguidos. Na
avaliacao dele as multas sao mais
dolorosas ao bolso, mas de certa

forma resolvem as questdes das
infragdes regimentais. “No inicio
de uma gestdo fago uma breve
entrevista com moradores ques-
tionando sobre os principais in-
comodos deles. Comeco fazendo
a comunicagdo a todos os mora-
dores sobre as regras basicas em
relacdo ao barulho, animais de
estimacdo, saldo de festas, roupas
nas janelas, dentre outros”, expli-
ca o sindico.

Henrique relata que a maio-
ria dos moradores entende as
orientacdes e se enquadra nas
regras. “Porém quando presen-
cio alguém cometendo uma infra-
¢do, faco primeiro a adverténcia
verbal, que é mais uma conversa
informal e caso a pessoa volte a
fazer a mesma infragao, inicio as
notificacdes”, descreve.

Segundo o sindico, as adver-
téncias, notificacdes e multas
sdao previstas em regimento e
convencdo dos condominios on-
de atua. “Muitos moradores fi-
cam indignados, pois nao acei-
tam ser corrigidos por outras
pessoas, no entanto, estas mes-
mas pessoas acabam entenden-
do que o profissional esta sendo
remunerado por eles para fazer
aquele trabalho e fazer valer o
regimento”, explica.

PORTARIA REMOTA GRUPO WSEG : SEGURANCA,
TECNOLOGIA VERSATILIDADE E REDUCAO DE CUSTOS.

PORTARIA

] GRUPO WSEG

VIGILANCIA E SEGURANCA LTDA.

'~ AS OBRAS E REFORMAS QUE VOCE

pe PRECISA, COM A FACILIDADE QUE
VOCE SEMPRE SONHOU.

SOLICITE UM ORCAMENTO.

Rua Vereador Arthur Manoel Mariano 1721
Forquilhinhas  Sao José, SC
Tel 48 3357-3860

25 ..

PORTARIA REMOTA

JARDINAGEM

MANOBRISTA

RECEPCIONISTA

CONSULTE NOSSAS OPCOES

Lampla

Rua Jonas Alves Messina, 94 - Bairro Santa Ménica - Florianépolis - SC - CEP 88035-010 - www.grupovigsul.com.br

Restauracao e
Pintura Predial

48 3337.0889/9175.9900
amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA

trabalhando com qualidade RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

A certeza da receita para o planejamento
da administra¢ao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela
INTERNATIONAL QUALITY COMPANY
estd sob a égide da Sociedade °
Brasileira de Educagdo e Integragéo
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVICOS DE

| COBRANGA DE TAXAS DE CONDOMINIO /-

I‘- --E:.nl!ul}hl.nlﬂ!._

Unica empresa catarinense de cobranga garantida
a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014

Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC
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Jornal dos Condominios comemora 15 anos

Evento reuniu 300 convidados, entre sindicos, patrocinadores, apoiadores e representantes de empresas
de diversas dreas de servigos

m 2001, as principais

cidades de Santa Cata-

rina ainda ndo viviam

um processo de verti-
calizacdo acelerado, eram pou-
cos edificios e muitas casas.
Apesar dessa realidade, houve
quem enxergasse no setor de
condominios um potencial de
mercado que ganharia forga.
Assim nasceu o Jornal dos Con-
dominios, que 15 anos depois
segue como o principal meio
de informacgdes e conexdes do
setor no Estado. Para celebrar
a data, em 31 de margo foi re-
alizado evento que reuniu cer-
ca de 300 participantes, entre
profissionais da area, patro-
cinadores, apoiadores e re-
presentantes de empresas de
diversas areas de servicos liga-
das ao setor condominial.

“0 Jornal dos Condominios
nasceu da necessidade de in-
formacdo especifica para o se-
tor, que diante do rapido cres-
cimento imobiliario na Grande
Floriané6polis e da prestagio de
servigos na area condominial
precisava de um veiculo dire-
cionado a este publico”, disse
Angela Dal Molin, diretora do
jornal, na abertura do evento
que contou com palestra sobre
a Norma ABNT 16280, com es-
pecialistas da area que deta-
lharam as responsabilidades
dos sindicos nas reformas em
edificagdes.

Muito além dos 15 anos de
existéncia do Jornal dos Con-
dominios, sua historia teve
as raizes plantadas ainda em
1996, quando foi lancado o
Manual do Sindico e do Condo-
minio, publicacdo anual com o
objetivo de conectar os profis-
sionais do setor as prestado-
ras de servico, além de trazer
dicas para os gestores e mora-
dores.

“Com o crescimento imobi-
lidrio e a ampliacdo das exi-
géncias legais e tributarias,
também aumentaram as res-
ponsabilidades atribuidas aos
sindicos. Para preencher essa
demanda, o manual se trans-
formou em um periédico men-
sal, o Jornal dos Condominios,
cuja prioridade é a informacao.
Uma publicagdo pioneira diri-
gida a condominios no Estado”,
relembrou Angela.

As publicacdes segmenta-
das, como é o caso do Jornal
dos Condominios, preenchem
demandas e trazem beneficios
que se tornam interessantes a
diversos segmentos: leitores,
anunciantes e profissionais de
comunicagdo. “Além de movi-
mentar o mercado editorial, o
periddico proporciona um ser-
vico de informac¢do a um setor
que talvez nao estivesse sendo
tratado com a importancia que
merecia. A vocagao do produto
segmentado, em suma, é dar

O primeiro evento do Condominio Summit lotou o auditério do Centro Empresarial Terrafirme,

voz a um grupo. No nosso ca-
so, dar voz ao sindico”, avalia a
diretora.

Paralelo ao jornal impresso
outros mecanismos informa-
tivos e de qualificacdo para os
gestores foram desenvolvidos
durante os 15 anos da publi-

Aplicativo CondominioSC: mais um facilitador

Além do intercambio de informacdes,
o portal Condominio SC surgiu
como mais um mecanismo pa-
ra possibilitar a interacdo entre
sindicos e as principais empre-
sas voltadas a prestacdo de ser-
vicos a condominios do Estado,
viabilizando solugdes e facilitan-
do os processos de cotagdes. Nesse
contexto, a diretora do jornal refor-
¢ando os investimentos que o Jornal
vem realizando em ferramentas tec-
nologicas para os gestores apresentou
no evento a mais recente novidade: o
aplicativo gratuito Condominio SC, para
tablets e celulares, que disponibiliza um
guia de fornecedores para condominios,
com inumeras opg¢des de filtros para faci-

litar as buscas.

“0 aplicativo do Condominio SC foi criado
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com o objetivo de atender aos usuarios
que buscam noticias e empresas rela-
cionadas ao mercado condominial, de
maneira simples, rapida e com quali-
dade. Com o Guia de Fornecedores,
as empresas cadastradas recebem
cotagdes dos sindicos que buscam

por servicos e informagdes”, co-
menta Everton Pitz, da Publichess
Tecnologia, desenvolvedora do
aplicativo que esta disponivel

no Google Play e em breve se-
ra disponibilizado para i0S e
Windows Phone.
Ao trabalhar com os me-
lhores recursos disponiveis
no ambiente on-line, o Portal

CondominioSC ainda possui servidor vir-

tual privado, para oferecer mais performance e

seguranga aos usuarios.

dia 31 de margo, em Séo José

cacdo: Cursos e palestras com
os especialistas mais renoma-
dos do pais e do estado. Feiras
e exposicdes, entre elas as 4
edicdes da Expo Condominio
SC, primeira voltada ao setor
de condominios em Santa Ca-
tarina e o langcamento do Por-
tal CondominioSC, disponibi-
lizado na internet com conte-

udo exclusivo voltado aos sin-
dicos catarinenses. “Hoje, em
diferentes cidades do estado,
o sindico se identifica com o
trabalho realizado pelo jornal
e utiliza as informacdes para
nortear seu trabalho. Isso nos
da uma enorme satisfagido, mas
também traz uma grande res-
ponsabilidade”, frisou Angela.

O evento marcou também o aniversdrio de 15 anos do Jornal dos
Condominios. Jodo Cezar Cruz, gerente comercial do Grupo Adservi,
Angela Dal Molin, diretora do Jornal dos Condominios, Everton Pitz,
CEO da SCOND Condominios Inteligentes e Rodrigo Machado, diretor

da Exato Condominios e contabilidade
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Especialistas debatem a NBR 16280

Engenheiro civil e vice-presidente do CAU/SC esclarecem duvidas sobre a responsabilidade
dos sindicos nas reformas em edificacoes

m 25 de janeiro de 2012,
o Edificio Liberdade, de
20 andares, e mais dois
prédios no centro do Rio
de Janeiro desabaram e provoca-
ram a morte de 17 pessoas, entre
outras que permanecem desapa-
recidas. Para evitar mais tragé-
dias como essa, em 18 de abril
de 2014 entrou em vigor a NBR
16.280, publicada pela Associa-
¢do Brasileira de Normas Técni-
cas (ABNT), que apresenta regras
e diretrizes sobre a execucdo de
reformas em edificagoes.

Para falar sobre a norma, que
gera inumeras ddvidas em rela-
¢do a responsabilidade dos sin-
dicos nas reformas, o evento con-
tou com palestra conduzida por
Evandro Wiethorn, engenheiro
civil, sécio-proprietario da Pla-
neo Engenharia de Planejamento
e Pericias, e Giovani Bonetti, ar-
quiteto e vice-presidente do Con-
selho de Arquitetura e Urbanis-
mo de Santa Catarina (CAU/SC).

Por quase uma hora, Bonetti
e Wiethorn explicaram que o es-
copo da norma 16.820 é manter
a integridade e o desempenho da
edificacdo, definindo a respon-
sabilidade dos sindicos com as
obras de modificagbes nas areas
privativas e comuns. De forma
clara e objetiva, os palestrantes
destacaram que as alteracdes nas
unidades tém de ser informadas

aos sindicos. “Qualquer interven-
¢do é uma responsabilidade, por
isso, é preciso um plano elabora-
do por um profissional, atenden-
do as leis e normas vigentes para
garantir a seguranca”, ressaltou
Bonetti.

INCUMBENCIAS E
ENCARGOS

Em assembleia, o sindico pode
definir regras baseadas na Nor-
ma ABNT 16280 e inclui-las na
convenc¢do do condominio. “Es-
sas regras sdo importantissimas,
porque sabemos que toda obra
causa transtorno, entiao, quanto
mais claro estiver na convencao,
mais facil sera para dirimir esses
transtornos”, acrescentou Bonet-
ti.

E dever do sindico agir ime-
diatamente em riscos eminentes
a edificacdo, devendo, também,
vistoriar a conclusdo da obra e,
ainda, cobrar o termo de con-
clusao atualizado. “Independen-
temente de ser uma pintura ou
uma obra mais complexa, é im-
portante ter um acompanhamen-
to, porque essas atividades fragi-
lizam a seguranca do edificio”, ex-
plicou Wiethorn. Os palestrantes
alertaram ainda para que toda a
documentacdo fique devidamen-
te arquivada, estando disponivel

No final da palestra, Evandro Wiethorn, Giovani Bonetti, Ebertton de Melo, Rodrigo Machado e

Everton Pitz debateram a aplicagéo da norma nos condominios

para consulta, sendo responsabi-
lidade do sindico a sua guarda.

Apbs a palestra os profissio-
nais responderam perguntas dos
sindicos presentes em um debate
que contou ainda com a partici-
pacao do advogado Ebertton de
Melo, da MSZ Advogados Asso-
ciados, Everton Pitz, CEO na Pu-
blichess e SCOND, e Rodrigo Ma-
chado, sindico e administrador
de condominios.

Quando € necessario ter um responsavel técnico

Conpominie Summir

A palestra foi uma realizacdo do Condominio Summit, organiza-
¢do do Jornal dos Condominios e SCOND Condominios Inteligentes
e contou com o apoio da CAU/SC (Conselho e Arquitetura e Urbanis-
mo de SC), Secovi Floriandpolis e Tubarao (Sindicato da Habitagao),
e viabilizado com patrocinio das empresas Grupo Adservi, Exato
Condominios e Contabilidade, Duplique Santa Catarina, FGS Cons-
trutora e Arte & Vidros, revendedor autorizado Reiki.

No encerramento houve sorteio de brindes de empresas que tam-
bém estiveram presentes, entre elas: a EkoBrasil Inteligéncia Ecol6-
gica, Veloxx Distribuidora e Level One Servicos.

Responsabilidades do sindico

segundo a norma ABNT 16280

Um importante ponto que deve ser avaliado pelo sindico ainda na etapa do projeto da refor-
ma é a necessidade ou ndo de um responsavel técnico (engenheiro ou arquiteto) e a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Confira abaixo algumas situagdes:

o Alteragao ou melhorias na infraestrutura elé-
trica e/ou hidraulica

» Fechamento ou envidragamento de sacadas

» Todos os servicos em fachadas

» Manutencgao de reservatérios, ETEs

- Reparo ou modifica¢des nas instalagdes de
gas

» Execucdo de servigos que utilizam ferramen-
tas de impacto como marretas, marteletes ou rom-
pedores

» Todos os servigos de impermeabilizacdo

« [nstalacdo de banheira e spa

» Todos os servicos que precisam de licencia-
mento ou aprovagdes (uso, area, compartimenta-
¢do, volumetria, estrutura, etc.)
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e Pinturas internas que nao utilizem andai-
mes, jaus, escadas, etc.

e Substituicdo e/ou manutencgao de acaba-
mentos elétricos e hidraulicos (tomadas, inter-
ruptores, luminarias, lougas, metais, etc)

* Colocacdo de redes de protecdo (se opera-
rio estiver dentro do apartamento)

e Substituicdo ou manutencgao de forro, des-
de que mantenha-se as caracteristicas do ori-
ginal

e Substituicdo de revestimentos de piso por
outro com caracteristicas semelhantes, sem
utilizacdo de equipamentos de impacto (mar-
retas, marteletes ou rompedores)

e Instalacao, substituicdo e/ou manuteng¢do
em aberturas de madeira.

ANTES DO INiCIO DAS OBRAS

e Definir as regras segundo o
regimento interno e convengao
(documentos, horario de traba-
lho, transito de pessoas e insu-
mos, etc.)

e Receber as documentagoes
solicitadas para avaliar a pos-
sibilidade ou ndo de liberar a
execucdo da obra de reforma,
como: projetos arquitetdnicos,
elétricos, hidrossanitarios, es-
trutural, entre outros. Deve veri-
ficar também parecer técnico ou
laudos quando achar necessério,
memoriais, cronograma de exe-
cucdo, ART ou RRT, etc.

e Formalizar a resposta a
quem esta solicitando autoriza-
¢do para reformar (aprovado,
aprovado com ressalvas ou re-
jeitado)

e Comunicacao aos usudrios
da edificacdo

DURANTE AS OBRAS

e Verificar ou delegar a terceiros
atendimento ao plano de reforma

e Cumprir e fazer cumprir todas z
deliberag¢des aprovadas

¢ Agir imediatamente sob risco im
nente a edificagao, entorno ou aos seu
usuarios (NBR 16280, Art. 1348 do C
/ Art. 22 Lei 4.591/1964)

APOS AS OBRAS

e Vistoriar a conclusao da obra (te
ceiros)

¢ Cobrar o termo de conclusao d
obra e manual atualizado (NBR 14037

« Cancelar todas as autorizagdes qu
o sindico emitiu, como autorizacao p:
ra inicio dos trabalhos, entrada dos fur
cionarios e empresas contratadas pel
condominio, entrada de materiais, er
fim, todas as autorizagdes que viabil
zaram a execucao dos trabalhos de r¢
forma

¢ Arquivar todos os documentos d
reforma (Art. 22 Lei 4.591/1964).
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Representantes de entidades do setor; profissionais e sindicos reunidos para ampliar conhecimentos
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Palavra de sindico
-
“Essa NBR é um assunto palpitante “Achei deveras importante falar so- “0 evento chamou a atencdo pelo
a atualmente e trata de uma grande preo-  bre essa norma. Fiz a inscri¢do desde fato da responsabilidade que o sindico
) cupacdo que temos, pois recai totalmen- o inicio, pois a ideia é justamente infor- tem com as obras no condominio. Ja vi-
e te sobre o sindico. Percebemos, de um  mar, trazendo as novidades e atualiza- mos varias reportagens sobre o Rio de
1- modo geral no Brasil, que os sindicos  ¢des aos sindicos, afinal, querendo ou Janeiro (queda de edificios), com pro-
1- estdo fora da realidade, ndo sabem des-  nao, é a segurang¢a do condominio co- blemas em relacdo a isso, e sobre os
0 sa responsabilidade que possuem, e essa  mo um todo que esta em jogo. Eu e ne- quais, querendo ou ndo, o sindico aca-
1- . norma alertou muito em relacdo a isso. = nhum condominio que administramos ba respondendo. Sempre acompanho
i- Toda vez que hd uma obra no prédio, eu  enfrentamos problemas anteriores, mas as matérias do Jornal dos Condominios,
- exijo a ART e o projeto de um profissio-  ja tivemos conhecimento de quem teve. pois, como fiz o curso de sindico profis-
nal habilitado.” Vim de Balneario para participar do evento.” sional, me interessa muito por serem sempre atualizadas.”
a Nelson Procépio dos Santos, sindico do Condomi- Renato Koprowski, sindico do condominio Sum- Renata Raposo Tavares, sindica profissional

nio Jodo Sandri, em Balneario Camborit merville, em Balneario Camboritl
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Empresas e entidades apoiam evento

Apoiadores do Condominio Summit destacam a importdncia da informagdo qualificada para o setor

“Parabenizamos o Jornal dos Condominios pelos seus 15 anos de sucesso
e pela iniciativa de trazer esclarecimentos importantes e relevantes sobre re-
formas e manutengdes dos condominios, seguindo as normas da ABNT. A Arte
& Vidros apoiou o evento por considerar o tema muito relevante, pois fazer os
procedimentos seguindo as normas garante mais seguranca nio apenas aos
sindicos e condominos, mas também a nés, prestadores de servigo, que reali-
zamos as obras.”

Lauriana Berti Fiameti, administradora da Arte & Vidros, revendedo-
ra Reiki

www.arteevidros.com.br

“A FGS decidiu apoiar o evento por
entender que informacgdo e conheci-
mento sdo essenciais. Vemos diaria-
mente como a falta de conhecimento
das normas e leis pode afetar no bom
andamento do condominio e no con-
vivio dos moradores, influenciando
até na relagdo com a construtora. Por
prezarmos sempre pelo bom atendi-
mento, enxergamos a importancia de a
empresa e o consumidor final estarem
“falando a mesma lingua”, para que ndo
haja divergéncia de entendimentos.”

Cristina Santana, gerente finan-
ceiro da FGS Construtora

www.construtorafgs.com.br

PALESTRA:

Dirigida a Sindicos Palestrante:

“Evento muito bem organizado,
que acredito que conseguiu o objeti-
vo de levar conhecimento aos ouvin-
tes, principalmente porque o assunto
era de suma importancia para a se-
guranca de todos. A Duplique apoiou
o evento pela idealizagdo, produgio,
execucdo e pelo contetido a ser trans-
mitido, pois vé na palestra uma for-
ma de transmitir conhecimento fa-
vorecendo o acesso a informagdo. O
mercado est4 cada vez mais exigente
de gestores capacitados para admi-
nistrar, e o setor condominial toma
forca e oferece oportunidade para os
mais diversos segmentos de empre-
sas. Basta ser competente. Parabéns
ao Jornal dos Condominios pelos 15
anos levando informacio a todos os
envolvidos no mercado condominial”

Aristeu Sergio Scherpinski,
gerente comercial da Duplique
Cobrangas

www.duplique.com.br

“0 evento realizado pelo Condominio
Summit foi um sucesso, prestigiado por
muitos sindicos e contou com a palestra de
profissionais do segmento. O Grupo Adser-
vi sente-se honrado em poder apoiar um
evento dessa magnitude para um setor em
plena expansdo e tdo carente de informa-
¢des. Isso, alias, fez com que o grupo deci-
disse investir pesado no mercado condomi-
nial, visando assessorar e prestar servicos
com a mais alta qualidade e seguranga para
os condéminos.”

Israel Fontanella, diretor geral do
Grupo Adservi.

www.grupoadservi.com.br
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“Além de o evento ter sido um sucesso, trouxe informagdes tteis do cotidia-
no dos sindicos. A palestra englobou a parte de planejamento e execucdo de
obras, além da responsabilidade dos 6rgios competentes e do proéprio sindico,
que é o representante do condominio. O interesse da Exato é levar instrucdo de
forma gratuita a comunidade dos condominios, como forma de poder colaborar
com essa comunidade e o meio em que atua. O atual mercado de condominios
ainda é muito carente de informagdes, tanto por parte dos condominos e dos
atuais sindicos, como de novas empresas envolvidas no mercado. A ideia é pro-
mover esses eventos para trazer conhecimento e, assim, fortalecer o mercado.”

Rodrigo Machado, diretor geral da Exato Condominios e
Contabilidade.

www.portalexato.com.br

=iy “A iniciativa do jornal é 6tima, pois eventos, cursos e
i SE C'D'Vl palestras trazem informagdes aos sindicos que sdo fun-
{ damentais para contribuir para as melhores praticas de

gestdo condominial, ainda mais sobre uma norma técni-

ca tdo importante, que atinge e traz responsabilidades a todos os sindicos
e cujo acesso acaba limitado. O Secovi apoia essas iniciativas, pois entende
que faz parte da representatividade da entidade fomentar capacitagdes que
tragam conhecimento e melhoria ao mercado como um todo. O segmento
de condominios ainda é carente, principalmente de regulamentagdo das ati-
vidades de administracdo condominial. A falta de regulamentagdo deixa o
mercado aberto para todo tipo de profissional, inclusive aqueles sem com-
promisso ético com o cliente.”

Fernando Willrich, presidente da Secovi (Sindicato da Habitacao
Florianépolis e Tubario)

www.secovifloripa.com.br

“A palestra comemorativa dos 15 anos do Jornal dos
M Condominios foi importante para esclarecer o escopo da
ek e s norma 16.820, que visa manter a integridade e o desem-
: : penho da edificacdo e deixando clara a responsabilidade
dos sindicos com as obras nas areas privadas e comuns. O CAU/SC refor¢a
a importancia na aplicacdo desta norma, visando sempre a continua me-
lhora na qualidade das edificacdes. Um evento impar que reuniu mais de
200 sindicos da grande Florianépolis.”
Luiz Alberto de Souza, presidente do CAU/SC (Conselho de Arqui-
tetura e Urbanismo de Santa Catarina).
www.causc.gov.br

Inscri¢oes:
Entrada Gratuita | Vagas Limitadas Informagoes:
www.condominiosummit.com.br/eventos 48 3047-1365
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