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MERCADO

Energiluz agora
mais perto de voceé
com uma loja na
Beira-Mar/Trindade,
em Florianépolis.
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(48) 3084-8890

Av. Osmar Cunha, 183 | Ceisa Center: Bl C - S| 501
Centro - Florianépolis/SC

» Equipe especializada em cobrancas
» Garantia da receita do condominio
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CONTABILIDADE PARA CONDOMINIOS

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

® Acompanhamento on line da contabilidade

m Acesso individualizado para cada condémino
A m Controle didrio da inadimpléncia

Contabilidade & Assessoria
(48) 3223 5332

O Cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestao do condominio. Solicite orcamento!

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro Fpolis gtc@gtccontabilidade.com.br

OTIS

pp—— * Elevadores <« Escadas e+ Esteiras rolantes

www.gtccontabilidade.com.br

Solucdes sob medida para o seu condominio.

¢ Garantia de pecas originais.

* Equipe tecnica especializada.

* Manutencgao, conservagao e modernizagao.

* e-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.

im

rove

www.otis.com

¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Cantral de Atendimento ao Clienta

0800 704 87 83

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

efficiency Florianépolis e regido (48) 3205 8200
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Gestao condominial em debate

Langamento do livro “Manual para sindicos, membros do conselho e administradores em 351 perguntas
e respostas’, de Zulmar José Koerich Jr, aproxima administradores condominiais em Floriandpolis

Dariane Campos

oi em clima totalmente
descontraido e de ver-
dadeira troca de experi-
éncias que o advogado
catarinense Zulmar José Koerich
Jr langou oficialmente o seu livro
“Manual para sindicos, membros
do conselho e administradores
em 351 perguntas e respostas”,
no dia 21 de fevereiro, no audi-
tério da Fecomércio, em Floria-
népolis. O evento contou com
a presen¢a de administradores
condominiais da Capital e Re-
gido, que tiveram a oportunidade
de sanar algumas duvidas que
acompanham o cotidiano da vida
em condominio e muitas vezes
complicam o trabalho do sindico.
“Sabemos que o sindico preci-
sa ter um conhecimento vasto e
amplo, que inclui nogdes de en-
genharia civil, elétrica e mecani-
ca, além de direito, contabilidade,
administracao e, claro, psicolo-
gia. Por isso, e com tantas altera-
¢oOes na legislacao, Reforma Tra-
balhista e novos entendimentos
legais sobre diversos assuntos
relacionados ao segmento, senti
a necessidade de conjugar gran-
de parte desses conhecimentos,
dando subsidios para a tomada
de decisao em assuntos que cau-
sam tantas duvidas, até mesmo
em profissionais experientes”,
comenta o autor, que é perito em
questdes condominiais.

QUESTOES POLEMICAS

O encontro foi mediado por
Odyrlei Rocha e também contou
com a presenga do trio de espe-
cialistas Dennis Martins, advoga-
do e diretor do Instituto Brasilei-
ro do Direito Imobilidrio em San-
ta Catarina (IBRADIM), que falou
sobre alteragdo de destinacgao de
area comum; Fernando Willrich,

0 advogado catarinense Zulmar José Koerich Jr autografa livro voltado ao piiblico condominial

presidente do Secovi Florian6po-
lis e Tubarado e advogado espe-
cialista em condominios, que ex-
plicou questdes referentes a co-
branga de multas; e Walter Jodo
Jorge Jr, professor e consultor em
condominios, que compartilhou
a sua vivéncia em assembleias,
dando dicas de como banir o
comportamento antissocial em
reunioes.

Com a abordagem de questdes
polémicas, que sdo amplamente
tratadas no livro, o debate trou-
xe para o publico uma visdo geral
das mais diversas decisdes judi-
ciais e administrativas praticadas
pelo segmento. Tudo sob a anali-
se criteriosa de profissionais com
expertise de mercado. Entre os
assuntos, destaque para a apre-
senta¢do de Willrich, que defen-
de que o condominio deve seguir
a mesma sistematica de 6rgaos
de transito. “Toda adverténcia de-
ve ter como resultado final uma
multa. S6 que, no periodo entre

a notificacdo e a aplicagdo da co-
branca, o morador podera recor-
rer administrativamente. A ope-
racdo deve ser realizada de ma-
neira formal, com requerimento
por escrito e aprovacdao em As-
sembleia”, explica o advogado.

Outro ponto importante da
noite foi questionado pela plateia
e é uma pedra no caminho de to-
do o gestor: como atingir o qué-
rum de 2/3 em Assembleia. Pa-
ra Jorge Jr a resposta é simples,
procuracao. De acordo com ele,
o documento além de garantir a
quantidade minima de presenca,
ainda isenta o sindico de qual-
quer questionamento juridico fu-
turo, no que tange a participagao
de conddéminos nas reunides.

A alteragdo da Convengdo tam-
bém foi uma diivida amplamente
comentada pelos especialistas,
que reforcaram a obrigatorieda-
de de aprovacdo por 2/3 do to-
tal de condéminos, ou seja, 66%
dos proprietarios tém de estar de

acordo com o texto proposto. Pa-
ra exemplificar o processo, Mar-
tins comparou a gestdo de um
edificio a governanga de um pais.
“Vocés ja perceberam que no con-
dominio nés temos a presencga
dos trés poderes? O executivo, co-

XATO

CONDOMINIOS E CONTABILIDADE

Administracao de Condominios e Consultoria

Contabilidade Empresarial
Sindico Profissional
Sequros

ww» portalexato.com.br

& (48) 3322.3579 / (48) 3028.3579
mandado pelo cargo do sindico, o
juridico, normalmente desempe-
nhado pelo conselho consultivo,
e o legislativo, responsavel pela
aprovacgdo da Convencdo e as su-
as alteragdes posteriores. Todo
esse processo acaba complicando
qualquer tipo de mudancga. Por
isso, sou a favor de uma alteragdo
na legislacdo, que facilite a atuali-
zagdo da Convencdo”, explica.

O evento foi uma realizacdo
do Jornal dos Condominios com
apoio cultural do Secovi Floria-
népolis e Tubardo, Associagdo
dos Sindicatos de Santa Catarina
- Asdesc, Portal CondominioSC,
Kiper Tecnologia e IBRADIM.

O langamento contou com o
apoio e patrocinio das empresas
Multilimp Servicos, Ap Controle
Sistema de gestao, Davinci Im-
permeabilizantes e Porter Tec-
nologia.
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com.br

Para os interessados em adquirir o livro, a solicitacdo pode ser
feita ao autor através do email: vendas@manualparasindicos.
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Com nossos servigos, garanta

o recebimento da sua receita,

e antecipagéo de até 100%
do valor do condominio.

E o mais importante,

todos sao beneficados: sindicos,

conddminos e condominios.
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Quais as funcoes do zelador?

E importante que as atribuicdes estejam expressas no contrato de trabalho

Da redagéo

zelador, profissional

bastante solicitado nos

condominios, ganhou

um dia especial para
ser homenageado: 11 de feverei-
ro, Dia Nacional do Zelador.

Considerado o brago direito
do sindico, é ele quem esta todos
os dias circulando pelo prédio
solucionando e coordenando as
mais diversas tarefas, da entre-
ga de correspondéncia a garan-
tia do pleno funcionamento dos
sistemas hidraulicos, elétricos e
dos elevadores, além de fiscali-
zar o cumprimento do regimen-
to interno.

Os servicos prestados por es-
ses funcionarios sio essenciais,
fazendo com que a vida da cole-
tividade predial se torne melhor
e mais agradavel.

ATRIBUICOES

Mas muitos sindicos ainda se
questionam: o que compete ao
zelador? Pode fazer reparos elé-
tricos no condominio? Limpar
piscinas? Duvidas como essas
sdo frequentes e polémicas. De
acordo com a advogada traba-
lhista Marina Zipser Granzotto,
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0 zelador é um grande parceiro do sindico, pois conhece de perto as rotinas e

manutencées do edificio

o conceito de “zelar” é bastante
amplo e sempre deve contar com
bom senso. “As principais davi-
das dos sindicos sdo para saber
quais os limites legais das ativi-
dades ligadas a fungao. Para evi-
tar problemas, é importante que
as atribui¢des estejam expressas
no contrato de trabalho”, orienta.

Para Fernando Willrich, presi-
dente do Sindicato de Habitacao
de Florianépolis, é fundamental
ndo sobrecarregar o zelador com
fungdes impréprias ao cargo. “E

comum encontrarmos zeladores
acumulando a func¢io indevida-
mente, realizando obras e ser-
vigos que extrapolam o conceito
de ‘pequenos reparos’ ou ainda
realizando servigos particulares
aos condéminos”, aponta

De acordo com Willrich, o ze-
lador é um grande parceiro do
sindico e da administradora, co-
nhece melhor do que ninguém
as rotinas e manutengoes peri-
Odicas e necessarias do edificio.
Entretanto, na hora dos repa-
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O Sindicato dos Empregados
em Edificios de Florianépolis
descreve algumas fungdes ine-
rentes do zelador, confira:

e Transmitir as ordens ema-
nadas dos seus superiores hie-
rarquicos e fiscalizar seu cum-
primento.

e Comunicar ao sindico ou a
empresa administradora qual-
quer irregularidade no condo-
minio.

e Orientar seus auxiliares
quanto a aparéncia pessoal e
conduta.

e Comunicar aos setores
competentes quaisquer irregu-
laridades que ocorram préximo
ao condominio e que, eventual-
mente, possam ocasionar pre-
juizos ou danos ao imoével ou
moradores.

e Inspecionar corredores,
patios, areas e instalacdes do
prédio, verificando as neces-
sidades de limpeza, reparos,
condicdes de funcionamento
de elevadores, parte elétrica,

hidraulica, e outros aparelhos
para providenciar os servi¢cos
necessarios.

e Cuidar da higiene das de-
pendéncias e instalagdes, su-
pervisionando os trabalhos de
limpeza e remoc¢ao dos residu-
os, para manter o edificio em
condigdes de asseio.

e Providenciar servicos de
manutencao geral, fazer peque-
nos reparos e requisitar pesso-
as habilitadas para as reformas
nas areas comuns, bombas, cai-
xa d’ agua, extintores e elevado-
res para assegurar as condigdes
de funcionamento e seguranga
das instalagoes.

e Zelar pelo cumprimento do
regimento interno do edificio,
evitando ruidos em horas im-
préprias e o uso indevido das
areas comuns, levando a admi-
nistracdo os problemas surgi-
dos.

e Encarregar-se da aquisi-
¢do, recepcdo, conferéncia, con-
trole e distribuicdo do material
de consumo e de limpeza.

ros e trabalhos de risco Willri-
ch faz um alerta: “Os zeladores
devem ser bem orientados pe-
los sindicos para que ele utilize
corretamente os Equipamentos
de Protec¢do Individuais. Fora is-

so, é importante que eles sejam
motivados a se qualificar, pois
um zelador competente e com-
prometido com o condominio
traz tranquilidade para todos”,
sustenta

Qualifique seus funaonarlos|

Cursos basicos para:
Porteiros, Zelador e Faxineiro

Capacitacdo com 4 horas aula,
incluso apostila e certificado,
também aos sabados,
domingos e feriados.
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Oscilacao de energia exige cuidados e danos podem ser ressarcidos

Sindicos devem ficar atentos a presenga de pessoas nos elevadores e Celesc orienta sobre pedidos de reembolso

Sicilia Vecchi

aumento de ocupagio

das cidades litoraneas

durante o Verao traz

consigo como proble-
ma recorrente o aumento do
consumo de energia elétrica. As
ocorréncias de oscilagdo e que-
da de energia causam danos aos
equipamentos eletronicos e, nes-
ses casos, o sindico tem preocu-
pacgdes especificas com manuten-
¢do de bombas, motores e outros
equipamentos da estrutura das
areas comuns. Portdes eletro-
nicos, elevadores e piscinas sao
exemplos de equipamentos es-
senciais ou muito demandados,
cuja interrupgdo por problemas
elétricos pode representar pre-
juizo ao condominio.

A Celesc aponta como causas
significativas de danos a equipa-
mentos eletronicos no Verdo as
tempestades com raios, roubos de
energia e deficiéncias ou anorma-
lidades no sistema elétrico da dis-
tribuidora, além de atos da com-
panhia para a manutencdo, ope-
racdo e amplia¢do. Diante desses
fatores prejuizos sdo passiveis de
ressarcimento. Conforme o Jornal
dos Condominios apurou junto
a empresa, foram reembolsados
pela Celesc R$ 4.444.854,30 na
temporada de Verdo de 2017 e R$
3.842.462,09 na de 2018.

prevenir

Parceria pela vida

Especializada em
instalacoes
elétricas

comercial@prevenirsc.com.br
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por prejuizos com queima de equipamentos
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Tempestades de verdo, oscilagdes e queda de energia podem causar danos aos equipamentos

Elevadores estdo entre os prin-
cipais indicadores da instabilidade
da energia na baixa tens3o. O téc-
nico Paulo Francisco dos Santos,
que presta servicos de manuten-
¢do e montagem de elevadores em
uma empresa de Itapema, explica
que, para evitar a queima de pla-
cas e motor, os elevadores atuais
contam com um inversor de fre-
quéncia, que controla os coman-
dos de subida e descida do eleva-
dor e pode ser programado para
interromper seu funcionamento
em quedas ou picos energéticos,
evitando a queima de placas, por

exemplo, 0 que representaria um
prejuizo minimo de R$ 16 mil.

“Os elevadores demandam a
rede trifasica, com fornecimentos
de 380, 220 e 67 volts. No mo-
mento em que a entrega de ener-
gia pela companbhia for inferior, o
inversor esta programado para
paralisar o funcionamento e, as-
sim, preservar os componentes.
Mas, se houver um pico, elevando
a energia a 440 volts, por exem-
plo, ha a queima do inversor, de
placas e do motor do elevador”
explica o especialista.

A prevencio nos condominios,

Todo grande acidente elétrico
se origina de pequenas
.. adaptagées erréneas
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Previna-se chamando
a empresa certa

(48) 3304.2014
(48) 99838.0343 (©)

Rua Professora Julieta Nicolich Costa, 30 - Jd Atlantico Fpolis

CcOD 381218

SENSOR DE PRESENCA

COD: 401953

segundo Santos, é contar com se-
guro, realizar as manutengdes
preventivas obrigatérias, conhe-
cer e saber colocar em préatica as
medidas de seguranga para caso
de pane, principalmente quando
pessoas estiverem presas no equi-
pamento.

0 sindico do condominio Coral
Gables, em Meia Praia, Itapema,
passou por isso 12 vezes na atual
temporada de Verao. Foi acionado
inclusive na madrugada, quando
o elevador parou. “E preciso estar
muito atento quando a energia
cai, porque o trafego de pessoas

é grande, entdo temos que lidar
com situagdes envolvendo idosos,
criangas que sobem sozinhas. E
preciso ajuda-las a manter a cal-
ma e seguir todas as orientagdes
técnicas e de seguranga para nio
colocar vidas em risco” relata o
sindico Luiz Paulo Machado Lima.

INDENIZAGAO

Ja para os casos envolvendo a
queima de equipamentos do con-
dominio, como bombas, moto-
res e elevadores, a Celesc prevé
a indenizacdo mediante vistoria
no local. A unidade consumidora
precisa estar em dia com as con-
tas e o ressarcimento pode ser
solicitado via Call Center (0800
48 0120) ou nas Lojas de Aten-
dimento da Celesc. Sera preciso
informar a data e o horario pro-
vaveis da ocorréncia do dano e
relatar o problema do equipa-
mento elétrico com detalhes do
ocorrido.

Nos casos de deferimento, o
ressarcimento podera ocorrer
por meio de depésito em conta
bancaria, cheque nominal ou cré-
dito na prépria fatura de energia.
A verificacdo no local deve ser fei-
ta em 10 dias corridos. A andlise
do pedido leva mais 15 dias e, em
caso de deferimento, o pagamen-
to leva mais 20 dias para ser efe-
tuado. Mais informagdes no link

https://goo.gl/ TZEpkV.
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tw A SUA ENERGIA EM BOAS MAOS
Predutos e Servigos em Grupos Geradores

www.newtecgeradores.com.br
newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
(48) 3304 6307 / (48) 3343 9313
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SCHNEIDER
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VENTILADOR DE PAREDE
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Paisagismo: seguranca e bem-estar

Projetos paisagisticos valorizam o patriménio e colaboram com a sequranga do local

Sibyla Loureiro

paisagismo tem cum-

prido um papel impor-

tante nas zonas urba-

nas ao resgatar o con-
vivio com a natureza e melhorar
a qualidade de vida das pessoas.
Além do bem-estar e da estética,
um local com plantas e arbori-
zado também cumpre uma fun-
¢do ambiental e, principalmente,
transmite seguranca. “Itens como
iluminacao e escolha de espécies
apropriadas a partir do projeto
paisagistico valorizam o patrimé-
nio e colaboram com a seguranca
do local”, explica a paisagista Ge-
orgia Botelho.

Segundo ela, para projetar um
jardim que ajude a criar um am-
biente seguro, é preciso avaliar
todos os aspectos que norteiam
o imével como muros, estruturas,
equipamentos. “E preciso um pla-
nejamento prévio”, acrescenta, ao
destacar alguns pontos que de-
vem ser levados em considera-
¢do: arvores, arbustos e palmei-
ras préximos dos limites da pro-
priedade que possam permitir o
acesso de invasores; vegetacdo
perto de cameras de seguranca e
alarmes; iluminag¢ao inadequada
com excesso em areas de grande

Para Geérgia Botelho, os espacos de uso coletivo devem ser atrativos e
favorecer a conectividade entre as pessoas

circulacdo e auséncia em areas de
pouco fluxo de pessoas.

Além da seguranca material,
Georgia cita também a importan-
cia da seguranga psicolégica - que
envolve o sentimento, atitudes e
anseios dos frequentadores do lo-
cal - no projeto paisagistico. “Este
é um ponto de maior fragilidade
entre os habitantes de locais ur-
banos. As doengas modernas, co-
mo ansiedades, estresse, depres-
soes, sindromes, obesidades, ano-
rexias, dependéncia quimica tém

ligacdo direta com o ambiente em
que se habita e frequenta”, diz, ad-
vertindo:

“A vida em condominios re-
quer atengdo especial. Os espagos
de uso coletivo devem estar cada
vez mais convidativos, resgatan-
do as conversas e a conectividade
entre as pessoas. Muitos espacos
sem uso ou antigos podem ser
revitalizados atraindo o interes-
se dos moradores em usufruir
do ambiente, sair do seu aparta-
mento e espairecer a mente nos
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Jardim Conceito

Gedrgia Botelho
Paisagista
Desde 2001

Méveis de piscina

Piscinas e SPA's

lluminagao

Pisos, Revestimentos, Toldos
Decks e Pergolados

Painéis em ago Corten

Vasos e Objetos

Jardim Vertical e Telhado Verde

Paisagismo

Jardim, a extensdo do seu lar!

Valorize seu patrimdnio e obtenha qualidade de vida!

Solugdes modernas e inteligentes!

Entre em contato:

48 999 676 338 (WhatsApp/Vivo)
Conheca mais:
@jardim.conceito (Instagram)

jardins do residencial. Sentir-se
seguro e feliz é uma maneira de
inibir potenciais atos de violéncia,
uma vez que pessoas felizes sdo
firmes, criativas e ndo se permi-
tem abalar com sentimentos ne-
gativos ou medos”, aponta.

PARCERIA E

FUNDAMENTAL

De acordo com o especialis-
ta na area, engenheiro André de
Pauli, a prevencdo do delito atra-
vés do projeto ambiental est3, in-
clusive, respaldada no Crime Pre-
vention Through Environmental
Design - CPTED, sigla em inglés
para o conceito que propde a re-
ducdo da incidéncia de atividades
criminosas e a sensacdo de me-
do através do ambiente construi-
do. O trabalho se baseia em cinco
principios basicos que devem ser
seguidos na hora de projetar um
espaco seguro: vigilancia natural;
reforco territorial; controle natu-
ral de acessos; manutencdo e par-
ticipagdo comunitaria.

“Olhar e ser olhado é um dos
pilares do CPTED, no qual se des-
taca a condig¢do da vigilancia na-
tural dos que vivem neste espa-
¢o”, explica.

No entanto, o engenheiro des-
taca a importancia do planeja-
mento durante o projeto da obra.
Segundo ele, deve-se promover
uma parceria entre o paisagista/
arquiteto e o projetista do siste-
ma de seguranga condominial pa-
ra evitar, principalmente, desper-
dicio de recursos. “Muitas vezes,
é necessario mexer na vegetacao
para instalar, por exemplo, as ca-
meras de videomonitoramento”,
diz.

A associa¢do do paisagismo
com iluminag¢ao também sao for-
tes elementos de protecao, res-
salta o engenheiro. “Locais que
produzem volumes muito escu-
ros podem causar inseguranga ou
facilidade ao crime. Portanto, tu-
do que é planejado e com coope-
racdo de especialistas resulta em
sucesso”.

p
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o Arvores de grande porte de-
vem estar a cinco metros de dis-
tancia dos muros

e Na hora de posicionar ca-
meras de seguranca, verifique os
pontos cegos e mantenha a ve-
getacdo podada

e A iluminacdo do perimetro
e dreas de pouco uso sdo essen-
ciais para manuten¢ao da segu-
ranga

e Evite areas ociosas e sem
manutencdo, areas em desuso
sdo propicias a invasoes

e Ambientes vegetados dimi-

nuem os ruidos, os gases nocivos
e o calor do ambiente

e O paisagismo transforma os
ambientes promovendo a quali-
dade de vida e a conectividade
entre os moradores

 Os espagos de uso coletivo
devem ser convidativos

e Lugares agradaveis e bem
cuidados sdo pacificos e aumen-
tam o sentimento de seguranca

e Produzir alimentos no jar-
dim é uma tendéncia mundial,
cultive!

Fonte: Georgia Botelho

Seu condominio merece esta qualidade!
Mais de 4000 itens com a qualidade TRAMONTINA.

VI@INOX

REVENDEDOR

TRAMONTINA

Www.viainox.com.br
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FLORIANOPOLIS | Av. Gov. Ivo Silveira, 3519 | Bairro Capogiras | 48 3025-2556/%:9 8447 7901

ITAJAI | Av Abrahao Jodo Francisco, 2000 | Bairro Dom Bosco | 47 3075-0333/&: 9 8843 6734

JOINVILE | Rua Dr. Jodo Colin, 2013 | Bairro América | 47 3025-7222/# 9 8818 7356
CRICIUMA | Av. Centenario, 2505 | Bairro Operaria Nova | 48 3045-2532/ & 9 9104 3092

FENIX
ENGENHARIA

Inspegéo
Laudo Técnico

Recuperagéo de Estruturas

Especializado em estrutura
de concreto armado

Trincas | Fissuras | Corroséao | Inspegdo | Recuperagdo
Reforgo | Laudo Técnico de engenharia em geral

fenixeng@gmail.com

(48) 99958-5288

ot |

Dos Anjos
Construgao Civil

Responsavel
Valterson de S. dos Anjos

www.dosanjosconstrucaocivil.com.br

Especializada em lavacéo - Restauragéo e Pinturas de edificios
Impermeabilizacédo - Revestimentos ceramicos
Instalagcdo e manutengao elétrica

dosanjosconstrucaocivil @ gmail.com

(48) 99663-5662 / 3030-8550

Eng° Civil
Antonio Augusto C. Borges
Crea 004710-0

+ dosanjoscontrucaocivil
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DUPLIQUE

QUALIDADE DE VIDA E FELICIDADE PARA TODA FAMILIA
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SERGIO MURILO MENDES
GERENTE DA CENTRAL
DUPLIQUE SAO JOSE

EXPERTISE

"A BUSCA INCESSANTE PELO CONHECIMENTO E O APRIMORAMENTO CONSTANTE NA METODOLOGIA DE
TRABALHO, SEMPRE FOI UMA MARCA DA DUPLIQUE. HOJE, COM A MAIS COMPLETA ESTRUTURA DO
SEGMENTO E COM UMA METODOLOGIA EXCLUSIVA DE COBRANCA, CONSEGUIMOS RESULTADOS MUITO
SUPERIORES A MEDIA DO MERCADO AINDA NA ESFERA EXTRAJUDICIAL. COM A RECEITA GARANTIDA E
COM BAIXO NUMERO DE ACOES DE COBRANCA, O CLIENTE TEM A MELHOR

RELACAO CUSTO BENEFICIO DO ESTADO."

- CENTRAL FLORIANGPOLIS - CENTRAL PALHOGA
(48) 3222-3500 (48) 3083-9150
- CENTRAL CANASVIEIRAS - CENTRAL CRICIUMA

(48) 3266-6624 (48) 3045-1505
- CENTRAL ESTREITO - CENTRAL BALNEARIO CAMBORIU

(48) 3024-6666 (47) 3361-5099 DOUPLIOUE

- CENTRAL SAO JOSE « CENTRAL JOINVILLE SANTA CATARINA
(48) 3094-8500 (47) 3031-0600 GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS
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Como fazer uma boa transicao de sindico?

A troca de gestdo no condominio demanda atengdo com a prestagdo de contas e quadro de funciondrios,
sendo que toda a documentagdo deve estar em dia

Dariane Campos

dministrar uma casa

ja é uma tarefa dificil e

que requer organizagao.

gora, imagina adminis-

trar um lugar que abriga varias

familias juntas, compartilhando

diferentes valores e necessidades

em um mesmo espago. Por isso, a

troca de sindico é uma tarefa que

exige muita atenc¢do e, mais do

que isso, demanda uma série de

procedimentos a serem seguidos

para que a nova gestdo inicie de

maneira correta e tranquila, dei-

xando para tras quaisquer vicios

administrativos ou legais que pos-
sam respingar na atual.

E para facilitar esse momen-
to, especialistas do segmento in-
dicam que as medidas de transi-
¢do sejam colocadas em pratica
muito antes da convocagdo para
a assembleia de votacdo. Levan-
do sempre em consideragio que,
de acordo com a determinacdo do
Cdédigo Civil, o mandato tem dura-
¢do maxima de dois anos, poden-
do ser estendido pelo mesmo pe-
riodo em reeleigao.

SEM INTERRUPCOES

De acordo com o advogado
condominial Alexandre Marques,
que também atua na vice-presi-
déncia da Comissdo Especial de
Direito Condominial da OAB/SP,
ao assumir o cargo, o novo sindi-
co - seja ele profissional ou nao
- deve primeiramente se informar
sobre as atividades que estdo em
andamento no condominio. Além
disso, ele indica que a transicao
de gestdo deva acontecer de for-
ma continuada, sem interferir na
vida do condominio, onde os mo-
radores e prestadores de servigos
ndo percebam nenhuma interrup-

Alexandre Marques, vice-presidente da Comissdo Especial de Direito

Condominial da OAB/SP

¢do nos processos do dia a dia.

“O primeiro passo pés-eleito é
ficar informado sobre a real situa-
¢do do condominio. Quem esteve
a frente na udltima gestao deve en-
tregar um resumo da situacao fi-
nanceira, de operagdo, quadro de
funcionarios, manutengdes e con-
servagdes de areas comuns, sen-
do que o item bancdrio exige uma
atencdo especial. O banco deve ser
o primeiro a ser informado da mu-
danca de gestdo e por consequén-
cia o titular da conta. A mudanca
de representatividade nido pode
impedir o acesso aos recursos do
prédio, uma vez que a vida do es-
paco ndo para e as contas a serem
pagas também nao”, explica.

Outro ponto observado por
Alexandre é a necessidade que o
novo gestor tem de conhecer a
Convencao e o Regimento Inter-
no, além de ler as atas dos ultimos

cinco anos, fazendo uma analise
criteriosa de todos os pontos. Ele
defende que s6 assim o sindico
terd propriedade para responder
em nome do condominio, sendo
que em caso de duvidas, o indica-
do é recorrer a administradora ou
ao antigo gestor.

TRANSPARENCIA

A vida em condominio depen-
de de colaboragao e da figura que
leva em frente as questdes admi-
nistrativas do grupo. E para isso,
o sindico tem que ter clara a sua
responsabilidade em gerenciar
funciondrios, fornecedores e por
manter os interesses comuns em
primeiro lugar. Para o advogado
Alberto Luis Calgaro, cada admi-
nistrador é responsavel pelos atos
de sua gestdo e, assim como em
qualquer mandato eletivo (Pre-
feito, Governador ou Presidente),

27 anos
de grandes
conquistas
e desafios.

Conheca o sistema mais moderno e seguro para administrar seu condominio.

Rua Felipe Schmidt, 315 | Sala 601 | Ed. Alianca | CEP 88010-000 | Centro - Floriandpolis | SC | 48 3223 5492 | plac.srv.br

I

B wiww.upcondominios.com.br

, Adm. de Condominios

I - - -
| Gestdo Financeira

! Sindico Profissional

# RuaDes. Urbano Salles | 123 | Centro | Floriandpolis/SC

& condominio@grupotecplancom (B Fone +55 (48) 3202-8855

quanto mais pacifica for a transi-
¢do, mais rapido o novo sindico
conseguird iniciar seu trabalho.

“Se a prestacdo de contas da
gestdo anterior ainda nio foi rea-
lizada, por exemplo, devera o no-
vo sindico solicitar que os balan-
cetes sejam entregues para anali-
se e parecer do Conselho Fiscal/
Consultivo e posterior convocagao
de uma Assembleia Geral para
sua aprovagado pelos condominos.
E, caso ele encontre eventuais ir-
regularidades, que tenham sido
praticadas em outros mandatos,
devera levar os fatos ao conheci-
mento de todos, sempre tomando
o cuidado de nao fazer acusacdes
prematuras contra qualquer pes-
soa”, avalia. Nessas situacoes, o es-
pecialista ainda recomenda a con-
sulta de um profissional da area
para auxiliar o condominio na to-
mada de decisdes.

Para o sindico que esta encer-
rando seu mandato, a principal di-
ca é organizar toda a documenta-
¢ao do condominio que estiver em

"

Alberto Luis Calgaro, advogado e especialista em condominios

sua posse (livros, atas, balancetes,
cheques, cartdes de banco etc.),
preparar um recibo discriminado
e entregar todos os documentos
ao novo gestor mediante assina-
tura do recibo. Essa é a garantia
de que toda a documentacdo foi
entregue e, a partir de entdo, esta-
r4 sob nova responsabilidade.

Ja ao eleito, é recomendavel a
conferéncia de todos os documen-
tos que foram entregues pela ges-
tdo anterior, sempre acusando o
recebimento. Na falta de qualquer
informacao, é preciso formalizar
uma solicitacdo ao antecessor e,
caso ndo seja atendido, deve infor-
mar o fato na préxima Assembleia
Geral. “Caso esteja faltando algu-
ma documentagao na prestacao
de contas do sindico anterior, é re-
comendavel buscar certiddes ne-
gativas, em nome do condominio,
referente as suas principais obri-
gacoes (INSS, FGTS, concessiona-
rias de servicos publicos etc.), de
modo a assegurar que elas este-
jam em dia”, avalia Calgaro.
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* Piscinas =Calhas de chuva
contato.cvs@hotmail.com
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Solucao definitiva para limpeza e
Impermeahilizacao de caixas d'agua *grs

»Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC fiexivel
= Caixas D’agua =Lagoas e lagos artificiais = Telhados verde

»Impermeabilizagao convencinal
*Muros de arrimo =Baldrames = Lajes

CVS

Prestadora de servigos
SOLICITE OROAMENTY!
(48) 3065.5416 / 98812.0186

A SOLUGAO PARA A GESTAO

DO SEU CONDOMINIO

(48) 3028.4477 | 3223.2318 | 3028.1400

www.metacondominios.com.br Av: Rio Branco,825 — 4°andar - Fpolis/SC



De acordo com Rosely Schwartz,
escritora e professora do curso de
Administragdo de Condominios e
Sindico Profissional da Escola Pau-
lista de Direito (EPD), as adminis-
tradoras tém um importante papel
no processo de transi¢ao. Sdo elas
que vao conduzir, dar apoio e for-
necer orientacdo sobre todas as
duvidas, principalmente expondo
ao novo gestor o plano de contas
que o condominio utiliza. Assim,
quem assumir o comando tera
uma nocdo do contexto e sabera
onde encontrar os demonstrativos
da receita e das futuras despesas.

“E fundamental que a empre-
sa passe o diagndstico financeiro,
uma vez que o or¢amento do ano
provavelmente ja foi aprovado an-
tes da posse. Acredito que mesmo
o sindico tendo dado uma procu-
racdo digital para a administrado-
ra, ndo é recomendado deixar tudo
na mao dela. Faca um acompanha-
mento da movimentagao, isso evita
saldo negativo ou qualquer outra
questao com relacdo ao desenvol-
vimento ao longo do ano”, avalia.
Vale lembrar que, cabe também as
administradoras o dever de orien-
tar como o sindico deve proceder
para ter o maximo de transparén-
cia em seu mandato.

Como medida preventiva, a es-
pecialista sugere que na época das
elei¢cdes a aprovacdo das contas
fique suspensa. A intengdo é que
0 novo gestor tenha total conhe-
cimento do que estad acontecendo
no condominio, para que sé de-
pois convoque uma assembleia de

MUNDO EM
EVOLUGAO

[:a__fl'_' O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br ~ FEVEREIR0/2019

Papel da administradora

Rosely Schwartz, professora do curso de Administragdo de Condominios
e Sindico Profissional da EPD/SP

prestacdo de contas. “Ele ndo deve
ficar atento apenas a questdes fi-
nanceiras. E preciso conferir itens
como vistoria do corpo de bombei-
ros, brigada de incéndio, limpeza
da caixa d’agua, questdes estrutu-
rais, além da contrag¢ao de funcio-
narios, proprios e terceirizados”,
destaca.

Outra recomendagao para es-
sa fase é que nenhuma mudanca
muito drastica seja feita, como a
troca de administradora ou con-
ta bancaria. Para Rosely, qualquer
movimento nesse sentido s6 traz
burocracias e demanda mais aten-
¢do. Entre os principais documen-
tos que devem ser entregues pelas
administradoras estdo as apdlices
de seguro, folhas-ponto de funcio-
ndrios, contratos de possiveis ma-
nutenc¢des e obras, planilhas de
orcamentos, certificados operacio-

Porter, a referéncia em portaria remota no Brasil
oferece para o seu condominio mais segurancga,
possibilitando controle total dos acessos de
moradores, prestadores de servigos e convidados.

O sistema Porter também origina uma
economia em torno de 50% nos custos
com a portaria. O futuro da portaria remota
esta aqui, abra suas portas para a evolugéo.

nais e ocupacionais (higieniza¢ao
das caixas d’dgua, desobstrucdo
das caixas de gordura, desinseti-
zagdo), ata da votacdo assinada e
preferencialmente registrada em
cartorio, entre outros.

PREPARACAO

Para Marques, estabelecer um
roteiro escrito para a troca de ges-
tdo é determinante para evitar
que pontos importantes sejam es-
quecidos pelo novo ou pelo antigo
gestor. Além disso, é uma excelen-
te maneira de formalizar o fim do
mandato e o inicio de uma nova
gestdo, sendo que o mesmo pode
ser incluido no Regimento Interno
para futuras transicdes de gestao.

Além disso, ele destaca que se-
ria interessante para o processo
que cada candidato fizesse uma
breve apresentacdo dos seus atos

CERTIFIQUE-SE ANTES DE ASSUMIR O CARGO

e Ter em maos um Raio-X do
condominio, com toda a movi-
mentagdo: contas a receber; con-
tas a pagar, obras e ou servigos
extraordinarios em andamento,
troca de informagdes bancarias,
atualizagao de dados junto a Re-
ceita Federal, entre outros

e Devera ter conhecimento de
todos os contratos de manuten-
¢do firmados (elevadores, inter-
fones, administragdo, bombas,
CFTV, mao de obra terceirizada
se for o caso), quadro de funcio-
narios, problemas com estrutu-
ra elétrica, hidraulica ou estru-
tural, problemas entre vizinhos,
inadimpléncia

e Avaliar se a receita esta
compativel com as despesas,
verificar a evolugao da inadim-
pléncia, contengao de despesas e
saber se existem acOes em que 0
condominio é autor ou réu

e Conferir se esta ativo o se-
guro do prédio e de vida dos
empregados, certificado digital e

de gestao, caso estejam tentando
a reeleicdo, ou uma defesa de por-
que ele acredita que seria um bom
gestor. “A sabatina é um processo
saudavel para que cada um possa
defender a sua candidatura e os
motivos pelos quais se considera a
melhor op¢do. Aqui vale uma ana-
lise de quais problemas que ele en-
xerga como morador e qual agao
inovadora usaria para resolver as
questdes”, explica o advogado.

Para Rosely, antes de assumir o

de informagdes quanto a regula-
ridade trabalhista dos emprega-
dos vinculados a administragao

o E imprescindivel conhecer
os direitos e deveres presentes na
Convencgao e Regulamento Inter-
no. Caso haja o suporte de uma
administradora, podera também
solicitar essas informagdes a em-
presa quando necessario

e Dé preferéncia para que a
aprovagdo das contas do sindi-
co anterior seja realizada depois
das elei¢cdes. De 30 e 40 dias
apo6s assumir. A medida evita
o desgaste caso seja identifica-
do algum tipo de erro e haja a
necessidade da reabertura das
contas

e Normalmente as pessoas
se preocupam apenas com o
saldo em caixa. Mas, para co-
nhecer a real situagao financei-
ra do condominio, é importan-
te saber quais sdo os compro-
missos que ja estdo empenha-
dos nesse valor.

cargo, o futuro sindico deve buscar
conhecimento através de cursos e
livros, participar de palestras e ler
jornais especificos do segmento,
que tragam o maximo de orienta-
¢do que facilitem a gestdo e o dia a
dia no condominio. Além disso, ela
destaca a importancia do gestor
entender que esta gerindo recur-
sos que ndo sdo seus, mas sim de
todos os moradores. Daf a necessi-
dade e obrigatoriedade da transpa-
réncia na prestacdo de contas.

P ~~ RT E R@ A REFERENCIA EM
B’ PORTARIA REMOTA
PORTARIA REMOTA NO BRASIL
48 3258-5705 . FLORIANOPOLIS, SC . porterdobrasil.com.br
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REGIAO DO VALE | BALNEARIO CAMBORIU | ITAPEMA | ITAJAI

Como condominios do litoral lidam com
a gestao do lixo no Verao

Adaptagoes na logistica de coleta, conscientizagdo para os recicldveis como moeda e zelo na identificacdo e separagdo

Sicilia Vechi

elevador de servico com

sacos de lixo acumulados

até o teto foi uma cena

comum para os funcio-
narios do edificio Camborit Park,
em Balnedrio Camboriy, da tltima
semana de 2018 a primeira deste
ano. No periodo apice do turismo
no Litoral Norte, os funcionarios
chegaram a recolher uma tonelada
de lixo em um s6 dia no prédio de
128 apartamentos.

O crescimento no volume de
lixo no condominio acompanha
uma combinagdo que ja é histérica
na cidade: semana de festas, turis-
mo aquecido e maior produgdo de
residuos. Apenas no dia 12 de ja-
neiro de 2019, a Ambiental Limpe-
za Urbana e Saneamento, respon-
savel pela coleta no municipio, re-
colheu 399 toneladas de residuos
s6lidos comuns, ou seja, que foram
das lixeiras direto para o aterro sa-
nitario em Itajai.

Mas, bem antes da passagem
do caminhdo da coleta, que €é dia-
ria no Centro durante a alta tem-
porada, muito trabalho e despesas
estdo sob a responsabilidade dos
condominios. Eles precisam estar

dos materiais sdo boas praticas em Balnedrio Camboriu e Itajal

No condominio Villa Rica, em Balnedrio Camboriil, os recicldveis sdo
separados e geram moeda consciente ao condominio

preparados para o inchago popu-
lacional e uma gestdo sustentavel
dos residuos. Enquanto para mui-
tos moradores a atividade é qua-
se invisivel, muitos condominios
identificam, separam, destinam
e até arrecadam recursos com 0s
residuos produzidos. Quanto mais
atitudes o sindico adota nesse sen-
tido, mais os moradores parecem
aderir.

A coleta interna no Camboriu
Park é feita por duas pessoas da
zeladoria. Elas esvaziam os com-
partimentos com as lixeiras de

coleta seletiva nos 16 andares e
descem com o material por um
elevador que ja é reservado para
a tarefa. Os moradores devem le-
var ao depdsito de cada andar os
residuos ja separados e bem em-
balados, inclusive garrafas pet com
6leo de cozinha utilizado. Mas, no
Verdo, com a frequéncia das pesso-
as que desconhecem ou ignoram
as regras do condominio, a gestdo
do lixo vira um desafio.

“Depois do Natal, o volume de
lixo produzido foi tamanho, que
precisamos contratar um funcio-

nario temporario para essa fungao.
O volume de lixo também aumen-
ta a necessidade de limpeza de
corredores, depositos. Além disso,
foi necessario reforgar a gramatu-
ra dos sacos de lixo, porque mui-
tos estavam se rompendo’, relata o
sindico Emerson Capri.

O condominio esta projetando
uma nova central para os residu-

o0s no segundo pavimento, com um
mecanismo para a retirada do lixo
com diferentes destina¢des (orga-
nico e reciclavel) e separadores até
a lixeira externa. O objetivo é se-
parar melhor; facilitar a operagao
para os funcionarios do prédio e
expandir entre os moradores e tu-
ristas a responsabilidade e a cons-
ciéncia com o lixo que geram.

Residuos se tornam “moeda
consciente” para o condominio

Em um condominio fechado
de casas, com ruas que permitem
a passagem do caminhdo de cole-
ta, como o Villa Rica, em Balnedario
Camborit, a administragcdo pode-
ria apenas deixar a coleta ao en-
cargo dos moradores, sem maiores
transtornos. Mas, ha um ano, o ato
de separar residuos ganhou alia-
dos e se reverteu em moeda. Nas
quartas-feiras de coleta seletiva, os
funcionarios da manutengio pas-
sam antes do caminhdo em frente
as residéncias e resgatam mate-
riais com valor para empresas de
reciclagem.

Aluminio, papeldo e papel, por
exemplo, sao vendidos a uma em-

presa e pagam despesas do con-
dominio relacionadas ao manejo
do lixo, como materiais usados nas
areas comuns.

O dinheiro também serve pa-
ra outras benfeitorias ao local e a
equipe. Em 2018, contribuiu com a
festa de fim de ano dos 16 funcio-
narios e seus familiares. O gestor
predial Gustavo Bonissoni, que au-
xiliou na implantacdo da medida,
diz que a atengdo com a separa-
¢do é percebida pelos moradores
e atrai o engajamento de muitos.
O sindico Luiz Alberto Ziembick
considera a iniciativa uma “moeda
consciente” para equilibrar o meio
ambiente.

CONTABLIDADE E ADMIISTRAGAO DE CONDOMNIOS

Contabilidade e
Administracdo de L —
Condominios

ot

. B Servigos de contabilidade e administragéo de condominios,
com estrutura completa para atender nossos clientes.

[ Auditdrio equipado, sala de reunides, sala de espera e
demais dependéncias.

Profissionais qualificados na area Juridica, Administrativa,
Recursos Humanos e Financeira.

Entramos no mercado com o objetivo de inovagao, oferecemos cursos profissionalizantes e
workshops na drea de contabilidade e condominios, como o curso de sindico gestor profissional.

(47) 3366-0860 / 99673-5310 / 99189-5310

Rua 246, n° 606, 2° andar - Meia Praia, Itapema/SC

Lorelai

Recuperadora de crédito
para condominios

“A parceria que equilibra custos em beneficio da vida condominial”

Assessorando financeiramente e
mantendo o percentual da inadimpléncia

473268-6059 | 47 99906-0969 &
contato@lorelaicond.com.br
www.lorelaicond.com.br
Balneario Gamboriu / SC

controlada.

o2 Sicredi

] cartées

@ Boletos

Somaos a Primeira institufcdo financeira
Cooperativa do Brasil.

Qs Crédito

g Conta-corrente ﬂﬂﬂ Investimentos

@ Seguros

Especialistas
na Gestao Financeira

do seu Condominio.
Muito prazer, somos o Sicred

Balneéario Camborii: 47 3263-6800 - Itapema: 47 3267-1150 - Itajai: 47 3390-0000 - Brusque: 47 3355-4444
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LIXO TEM OUTRO NOME
NO BRAVA HOME RESORT

Rejeito é a palavra usada no
condominio de alto padrdo Bra-
va Home Resort, em Itajai, para
identificar o que nao pode ser
reutilizado e serd descartado para
o caminhdo da coleta municipal.
Percorrendo as areas comuns do
condominio de 14 torres e 323
apartamentos, na cidade vizinha a
Balneario Camborit, leem-se pla-
quinhas com o nome de diversos
tipos de materiais reaproveitaveis,
menos a palavra lixo.

A gestdo de residuos do con-
dominio vai muito além do orga-
nico/reciclavel. Com os recipien-
tes todos identificados por tipo
de descarte, cerca de 25pessoas
do quadro de funcionarios sdo
envolvidas diretamente na coleta
dentro do condominio. Ndo ha um
funcionario especifico para cuidar
da separagio. Oleo, lampadas, re-
médios, pilhas e baterias, papel e
papeldo, plasticos, vidro, metais,
objetos cortantes, cada coisa tem
o seu lugar. As lixeiras sao identifi-
cadas, o material separado é leva-
do ao depdsito até se obter certo
volume para comercializar.

As lixeiras identificadas estdo
em cada andar e, no térreo e na
garagem, existem “Ecopontos” pa-
ra que materiais maiores, como
monitores, caixas e outros volu-
mes para descarte sejam deposi-
tados. A cada quinzena durante o
verdo, em média, sdo recolhidos
400 kg de papelao, 40 kg de em-
balagens pet e até 500 lampadas,
baterias e pilhas.

Os rejeitos sdo uma pequena
parte de todos esses residuos
coletados no condominio. Até os
alimentos organicos, como cas-
cas de frutas e legumes, servem
para a grande composteira que
nutre a horta do Brava Home Re-
sort. Sao considerados rejeitos
organicos, apenas os derivados
de leite, de carnes e restos de ali-
mentos cozidos. Um video elabo-
rado pelo condominio explica to-

Horta e composteira do Brava Home Resort, em Itajai, mantidas com os
residuos orgdnicos de 50 dos 323 apartamentos

das as regras. O Gerente predial
do Brava Home Resort, Carlos
Roberto Borba, explica que 50
moradores aderiram a separa-
¢do de residuos especificos para
a compostagem.

Nessa cadeia da gestdo de resi-
duos estdo de empresas de coleta
em residuos especiais até catado-
res de reciclaveis cadastrados. Os
materiais vendidos a empresas
geram recursos para placas, ade-
sivos e materiais relacionados a
coleta, campanhas e eventos edu-
cativos e descontos na aquisicao
de material de limpeza.

AMBIENTAL FAZ

RECOMENDACOES

AOS SINDICOS

Em Balneario Camborit, onde
o volume de lixo aumenta a cada
feriado ou periodo de férias e fes-
tas, duas recomendacdes basicas
sdo feitas aos sindicos pela Am-
biental Limpeza Urbana e Sanea-

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio

Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camboriti/SC

UBIR?

idas de Elevadores Novos

Instalacao, Manutencao

mento: zelar pela separagdo dos
residuos reciclaveis dos comuns e
manter a atengdo para os horarios
em que a coleta passa pelo prédio.
0 depésito nas lixeiras ap6s a pas-
sagem da coleta gera odor, atrai
animais e outros problemas.

“0O condominio deve adequar
a lixeira com contentores para
armazenar os residuos sélidos
comuns separados dos recicla-
veis. As cooperativas de triagem
cadastradas pela prefeitura estdo
sofrendo com falta de material,
por isso solicitamos a todos o en-
gajamento na coleta seletiva mu-
nicipal”, explica Thiago Munhoz,
gerente na companhia.

A Ambiental oferece palestras
e cursos de educagdo ambiental
com énfase na coleta seletiva, que
podem ser ministrados nos con-
dominios.

Informacgoes:
(47) 3169-2900
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e Modernizacao

# VIVER EM CONDOMINIO
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Martinha Silva

Escolha por quais causas lutar

companho constante-

mente as queixas dos

indicos com assuntos
que vdo desde vizinhos que
nio se entendem, a normas da
ABNT que impactam os condo-
minios.

Muitos condéminos tém um
interesse genuino pelo condo-
minio, afinal é sua casa e seu
patrimdnio. Porém, muitas ve-
zes o volume de situagdes que
as pessoas criam e depois exi-
gem providencias do sindico,
acabam sufocando e tirando o
foco daquilo que realmente im-
porta.

Quem nunca se sentiu ir-
ritado combarulho vindo do
apartamento ao lado? Alguns,
pasmem, tém que lidar com a
fumaca da maconha que sobe
sacada acima. Ainda tem as fa-
mosas situa¢des nas garagens
por estacionamentos irregula-
res, uso inadequado na piscina,
academia, e ndo menos esgo-
tante, as reclamacoes referente
limpeza, pois alguns realmente
“procuram” algo para reclamar;
e quando ndo encontram, in-
ventam.

Algumas queixas revelam
mais do reclamante do que da
propria situagdo, isso acontece
por que as pessoas sdo caren-
tes, tem um narcisismo exage-
rado e pensam que tudo gira
em torno delas, e que tudo que
ndo vai bem € para lhes atrapa-
lhar a vida.

Se ndo bastasse tudo isso,
ainda ha as manutengdes, as
responsabilidades, as questoes
legais.

O sindico é eleito para pro-
porcionar organiza¢do no con-
dominio, a que se refere aos
recursos, a seguranga e ao
cumprimento das normas para
assim garantir a boa convivén-
cia e valorizagdo do empreen-
dimento.

Caso o sindico procure aten-
der e satisfazer todas as situa-
¢oes e queixas que lhe chegam,
ira se sobrecarregar de tal ma-
neiraque toda sua gestdo po-

dera ficar comprometida. Con-
tudo, é necessario saber ser
politico, deixar as portas aber-
tas, ouvir, ser empatico, e fi-
nalmente decidir se a reclama-
¢do é coisa de momento, é um
conflito latente que possa vir a
se tornar grande, ou é urgente
que seja resolvido a fim de evi-
tar desdobramentos nocivos
para o condominio.

Todos tem o desafio diario
de escolher de que maneira
0s acontecimentos, que nem
sempre sdo agradaveis, irdo lhe
afetar. E preciso ser filtro e no
esponja. E preciso saber esco-
lher quais lutas valem a pena e
poderdo trazer melhorias para
o coletivo, e quais sdo apenas
fruto de falta de educacdo ou
necessidade de atencdo das
pessoas.

As pessoas folgadas estao
por toda a parte. No transito
quando estacionam sobre as
calcadas sem se importar com
os pedestres, no 6nibus quan-
do ndo sao capazes de dar o
lugar para um idoso, no super-
mercado quando furam filas. E
ndo é diferente no condominio.
Quando estacionam nas vagas
que ndo sdo suas, quando le-
vam os carrinhos de compras
para sua unidade e ndo devol-
vem no lugar, quando ligam
uma furadeira num domingo
as sete horas da manha.

Quando o sindico consegue
entender que é preciso criar
uma barreira emocional para
esses assuntos corriqueiros,
e que esses problemas sdo de
quem os criou e nao seu, sua
gestdo sera mais tranquila e
por isso, muito mais eficaz.
Quanto mais se da atencdo a
assuntos miudos, mais eles
crescem. E preciso deixar al-
guns problemas morrer de ina-
nicao.

Martinha Silva é graduada
em Administragdo, especialis-
ta em Gestdo de Pessoas, ges-
tora condominial em Itajai e
escritora.
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(47) 3363-0695
(47) 9 9653-9612 (O

Rua 2550, n° 55 Centro
Balneario Camborid / SC
@PhenixElevadores ©)R



MERCADO
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Lancamentos e tendéncias em produtos, servicos e eventos que movimentam o mercado de condominios

# DE OLHO NO MERCADO

ROGERIO DE FREITAS
@ contato@condominiosc.com.br

O MERCADO TECNOLOGICO DITANDO REGRAS

E aguardada com grande
expectativa a aprovac¢do do PL
548/2019, que pretende via-
bilizar o voto dos condéminos
ausentes nas assembleias, para
itens que demandam quérum
qualificado. A inteng¢do da Se-
nadora Soraya Thronicke (PSL-
MS), autora do PL, é facilitar a
deliberagao de ag¢des eliminan-
do a exigéncia da presenca fisi-
ca dos condéminos votantes nas
assembleias que exigem quo-
rum especial. Caso aprovado o
PL, que prevé que o voto possa
ser pela internet ou por meio
eletrénico congénere e idoéneo,
ird necessitar de uma entidade
que viabilize esse mecanismo
auditando os votos. Tal possibili-
dade ja estd sendo contemplada
pelas empresas do ramo de tec-
nologia, tdo presentes no merca-
do condominial.

Uma solugao eletronica para
votacdo em assembleias de con-
dominios, desenvolvida por uma
empresa do RS, s6 que na forma
presencial, mostra que o merca-
do esta pronto para apresentar
solucdes vidveis para essa neces-
sidade. Com o foco no sigilo dos
votos, como forte argumento pa-
ra aumentar o comparecimento

nas assembleias, a empresa vem
ganhando espaco e enfrentando
as objecoes de quem ndo vé com
bons olhos o voto secreto. A dis-
cussdo sobre esse aspecto dei-
xXamos para mais tarde, lembro
que aqui falamos de mercado.
Na pratica cada condémino vo-
tante recebe um terminal eletr6-
nico, semelhante a um controle
de portdo, que ao ser acionado
contabiliza o voto em um painel
eletronico exposto na assem-
bleia.

Voltando ao PL 548/2019
percebi que conversando com
alguns colegas e acompanhando
as discussdes nos foruns das re-
des sociais, é inevitavel ndo per-
ceber o entusiasmo com que to-
dos receberam esse PL como um
grande avanco. Ja nas palavras
da Senadora autora do projeto:
“Além do mais, soa desconectado
com a sociedade contempora-
nea idealizar a assembleia como
uma agora grega, como se entre
0s costumes contemporaneos
se mantivesse o de aglomerar-
se para debater temas.” Perce-
bemos que o0s usos e costumes,
impulsionados nesse caso pelo
mercado tecnoldgico, influencia-
ram na autoria do PL.

# SINDICO, JA PENSOU EM FAZER A

ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
100% DIGITAL

ADMINISTRADORA DIGITAL

Chegou no mercado a MX8, uma administradora 100%
digital que tem tudo que as outras tém, sem demora,
sem papel, sem dor de cabega

0 mercado de condominios muda vertiginosa-
mente. As pessoas mudaram, estdo mais exigen-
tes, estdo mais cientes e participativas. A legislacdo
mudou, e até o sindico mudou. Agora chegou a vez
da administradora mudar. Chegou a MX8 Admi-
nistradora Digital.

Uma plataforma que utiliza tecnologia de ponta
e permite a eliminacdo total de papel, além de ga-
rantir agilidade e transparéncia em todas as ope-
ragdes. Com alguns clics o sindico tem a adminis-
tradora completa no seu celular ou computador; na
hora em que quiser. Um sindico com mais autono-
mia e informagao terd muito mais tempo para se
dedicar aos condéminos, as manutengdes e com
isso garantir uma excelente gestdo. Tudo isso com

Upconoo

.:El::mlac he

Sindico Gestor Profissional

em Balneario Camboriu

Data: Sabados, no dia 09 e 16 de margo, das 8h30 até as 18h00

Local: Pacifico Empresarial - Av. do Estado, 2425 - Balneario Camborili

Incluso: Apostila impressa, certificado e coffee break
Sera ministrado pelo professor Odimar Manoel da UpCondo
auditoria e Treinamentos e pelo advogado especialista em

condominios Gustavo Camacho.

Inscrigoes e informagoes:
(47) 98822.3773 &
ou pelo email:

PREPARE-SE

odimar@upcondo.com.br www.upcondo.com.br

auxilio de pessoal especializado, oferecendo todo am-
paro que o sindico necessita.

Com a MX8 Administradora Digital, o sindico
controla desde o planejamento or¢amentario, arreca-
dacdo, pagamentos, prestacdes de contas, além de co-

brangas, notificagdes, controles de manutengao e mais
uma série de fungdes, sem gastar seu tempo e com
um custo muito menor para o condominio.
Possuimos uma tabela fixa para pequenos condo-
minios, que é o nosso foco de atuagdo. Consulte-nos!

condominio@mx8.com.br / (47)99760.7250 / www.mx8.com.br

Alguns gerentes condominiais, gerentes de faci-
lites, diretores financeiros, presidentes, diretores de
operagdes, tém a impressao que ter equipe propria
de limpeza comercial economizara dinheiro, princi-
palmente se comprar os produtos quimicos direta-
mente.

Na realidade, ao ndo
terceirizar sua limpeza
comercial com a JAN-
PRO, se incorre alguns
riscos, como por exem-
plo:

¢ O custo serd maior
ao calcular corretamen-
te todas as variaveis en-
volvidas, como o préprio
tempo de gestdo e custo da folha do contador:

¢ A qualidade da limpeza nunca serd a mesma.
Um exemplo é, comprar saneante no supermercado
e ndo desinfetante hospitalar para usar nos banhei-
ros e outros ambientes contaminados ou até mesmo

Nos
Sabemos
Limpar

Limpo. Configvel. Garantido

E HORA DE COMECAR A TRATAR SUA LIMPEZA COMERCIAL
COMO UM INVESTIMENTO E NAO UMA DESPESA!

JAN-PRO

» Toda a responsabilidade civil pelo servigo passa
a ser do gestor.

O gestor se tornara responsavel por todo treina-
mento e assumira as responsabilidades (complian-
ce) impostas pelas NR relativas a limpeza.

e Monitorar a equipe
de limpeza o desviara de
tarefas mais importan-
tes.

e A qualidade do ar in-
terno e a satude dos fun-
cionarios/usudrios ndo
sera levada em conta.

e Assume sozinho to-
do o risco de acgoes tra-
balhistas em caso de aci-
dentes nos quais houve negligéncia, mesmo nao in-
tencional.

» Como proprietario do imével, o uso de produtos
quimicos e processos agressivos ird afetar a vida util
dos acabamentos e o valor do patriménio liquido po-

PARA O MERCADO

Sensato

L gt

N
-

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS

PIONEIRISHMO

em areas com grandes indices de toque. de cair.

A Jan-Pro é a maior franquia de limpeza de comercial e utiliza a padronizagio, técnicas e pro-
dutos testados por processos rigidos de qualidade. Estamos prontos para lhe atender:
www.jan-pro.com.br | (48) 3205-9709

Convengdo de condominios e gestdo da manutengdo
de elevadores foram debatidos por cerca de 80
pessoas entre sindicos, gestores e profissionais

da drea de condominios em palestra de Zulmar
Koerich Jr e Vitor Capistrano, no més de novembro
tltimo em Floriandpolis. A organizacdo do
encontro foi de CASP Contabilidade e Condominios,
C DAvila Corretora de Seguros, +CREDSC Solugdes
Financeiras, Manzi & Koerich Advocacia e Opinione
consultoria. O evento teve o patrocinio de Elevacon
Elevadores, Pradescalvi Sanitizagcdo Ambiental,
Pereira Material de Limpeza, ] Porto Embalagens e |
Cimtel Tecnologia em Automacgdo.




CANAL ABERTO

Suas duvidas respondidas por profissionais da area * Mande sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br @
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DROGAS

Estamos revisando a con-
vencdo no meu condominio e
gostariamos de inserir a Lei
11.343 que fala sobre drogas,
pois temos problemas no pré-
dio. E possivel incluir na con-
veng¢do ou somente no regi-
mento interno?

Rose Alcantara | Itajaf

A Lei 11.343/2006, que ins-
tituiu o Sistema Nacional de
Politicas Publicas sobre Drogas
- Sisnad, bem como prescreveu
medidas para prevengao do uso
indevido, aten¢do e reinsercdo
social de usudrios e dependen-
tes de drogas entre outras pro-
vidéncias é direcionada a uma
politica mais ampla, instrumen-
talizando o Estado e institui¢des
publicas para adotarem medi-
das preventivas e punitivas em
relagdo a utilizagdo de drogas
ilicitas, incluindo plantio, cultu-
ra, utilizagdo de vegetais e subs-
tratos para a producdo de en-
torpecentes.

Mas no Ambito condominial,
essa questao se restringe em in-
dicar na convencao (de forma
mais ampla) e regimento inter-
no (de forma mais especifica)
quais as medidas que o sindico
pode adotar quando deparar-se
com usuarios de drogas no con-
dominio, que vai desde convo-
car o usudrio e/ou seus respon-

saveis para conversar sobre o
assunto, aplicacdo de advertén-
cia e multas, responsabilizagdo
por eventuais danos materiais
por eventual excesso do adic-
to, entre outras medidas que as
peculiaridades da vida daquele
condominio possa permitir.

E vale frisar: o uso de drogas
no condominio é incompativel
com as normas de boa convi-
véncia, salubridade e seguranca,
que podem gerar inclusive mul-
ta de até 10 vezes a taxa condo-
minial da respectiva unidade,
conforme determina o paragra-
fo tinico do art. 1.337 do Codigo
Civil.

Pedro e Reblin Advogados
Rogério Manoel Pedro
OAB/SC 10.745
(48) 3224 7951

Estou com uma duvida
sobre se a proprietdria da
administradora de condo-
minios, mesmo morando em
nosso condominio, pode ser
sindica do nosso prédio?

Celeste Almeida| Criciima

Nao ha qualquer proibigdo
legal da dona da administrado-
ra ser candidata e eleita sindi-
ca do Condominio.

0 Codigo Civil Brasileiro
dispde expressamente no ar-
tigo 1.347 que “A assembleia
escolhera um sindico, que po-
dera ndo ser condémino, para
administrar o condominio, por
prazo nao superior a dois anos,
o qual podera renovar-se”.

Vale frisar, ainda, a Lei n.
4.591/64 (Lei de Condominio)
também abraga a referenciada

O SEGURO DE CONDOMINIO foi feito para
proporcionar seguranca e tranquilidade, tanto
aos condéminos quanto aos administradores.

Fale conosco

O (48)98408-7909

MANI

CORRETORA DE SEGUROS

CRYSTAL BOX <@

VIDROS TEMPERADOS

* Envidragamento de Sacadas e de Ambientes;

* Box para Banheiros;
* Espelhos;

* Esquadrias em Aluminio e PVC;
* Muros e Coberturas em Vidro.

Rua Kurt Ramtour, 97, Estreito, Floriandpolis/SC | (48) 3244 2844 | www.crystalbox.com.br

ADMINISTRADORA

tematica dispondo: “Artigo 22
- Sera eleito, na forma previs-
ta pela Convengdo, um sindico
do condominio, cujo mandato
ndo podera exceder de 2 anos,
permitida a reeleigdo. § 42 Ao
sindico, que podera ser condo-
mino ou pessoa fisica ou juri-
dica estranha ao condominio,
sera fixada a remuneragio pela
mesma assembleia que o ele-
ger, salvo se a Convengao dis-
puser diferentemente.”

Neste contexto, a clausu-
la da Conveng¢do Condominial
que proibir inquilino de ser
sindico do Condominio néo
tem validade legal, porquanto
as convengdes ndo podem con-
tradizer legislagdo municipal,
estadual ou federal., com espe-
que no principio da hierarquia

das normas.

Findando, o sindico pode-
ra ser qualquer pessoa fisica
ou juridica, sendo irrelevan-
te se é proprietario, inquilino,
morador, ou ndo, assim como
devera seguir todas as prer-
rogativas atribuidas ao cargo,
prestar contas, respeitar a le-
gislacdo vigente e a convencdo
condominial.

Geraldo Gregorio Jeronimo
Advogados Associados Ltda.
Diogo Silva Kamers
0AB/SC 29.215
(48) 3222 25 05

Administracao premium para seu condominio

$d0 mais de 20 anos de sucessn e expenincia
Que permitem que cada condominio administrado
lenfa solupdes personalizadas com um atendimento
impecdved, sem complicacao e com fecnologia.

Sindico profissional  Suporte administrative
Suporte pessoal Suporte financeiro e contabil

C @ P NN

LORRETA

wiww.corelacondominios.com.br

CONDOMINIOS

Administragdo de condominios, ey,

CONTROLL Sindico Eﬂssinnal

(48) 3346-9956 | 3346-9944 | (4e) 98473-7295 ©
Rua: Paulino Pedro Hermes, 515, Sl 4, Sdo José/SC

Controle de acesso | Contrato de Solugdes completas e personalizadas para o seu condominio!
Assisténcia Servigos:
Alarmes / Sensores ) : 24h] AP
Sistemas de Seguranca nova + Gestao Administrativa

« Gestao Sindico Profissional

* Gestao Recursos Humanos

« Gestao Prestacdo de Contas
* Gestao Financeira

48 3364-6701

Rod.Admar Gonzaga, 755 — Sala 504 - Florian6polis — SC
alianca@administradoraalianca.com.br
www.administradoraalianca.com.br | www.alianca.floripa.br

CFTV/ Interfonia ]
Cerca elétrica)

Alarme de incéndio
Fechaduras eIetromagnéticas]
lluminagéo de emergéncia ] Ligue e faga ja o seu contrato:

Automacao e manutencao de portﬁesL (48) 3371.6000

Chamados 24 horas sem custo ® Manutengéo Preventiva Mensal ﬂlia’lga

Gestdo e Administragdo de Condominios

] Treinamento para funcionarios ® Manutencg&o Corretiva
Plano Preventivo de Gastos e Help Desk

Cobrac Cobrangas de Condominio
Ha 30 anos no mercado trazendo solugées
aos problemas financeiros que refletem na
inadimpléncia dos condominios

PERSONAL
EVOLUTION

48 3341-0880

www.personalevolution.com.br

COBRAC

COBRANCAT D COMDOHINIDS

Cobranca Garantida de condominio | Receita integral antecipada

Planeje a sua gestio com sequranca; (48) 3241.0380 / 99143.1904 &
Av. Presidente Kennedy, 698 - BI. B Sala 423 - Ctro Cml de Campinas - S&o José/SC
www.cobraccobrancas.com.br | cobrac.cobraccondominios@gmail.com




# O SINDICO NO DIVA

danilo.lpz@hotmail.com

Danilo Lopes

A variavel socioambiental

xistem varios fato-
E res e variaveis que

determinam, impac-
tam e influenciam nossa
personalidade, tempe-
ramento, cardter, nossas
emoc¢des, nosso humor, a
maneira como reagimos
e nos comportamos em
determinadas situagdes e
circunstancias, enfim, na
forma como enxergamos
e percebemos o mundo, as
pessoas e a realidade.

Sendo assim existe um
fator, uma variavel, que
normalmente e frequen-
temente nos passa des-
percebido e que nem por
isso é menos importante
e relevante. A variavel so-
cioambiental. Somos sem
duvida o produto de uma
heranca genética somada
a influéncias socioambien-
tais, em suma, somos isso.

Compreende-se por va-
ridvel socioambiental to-
dos os fatores sociais, de
relacionamentos, de re-
lagdes interpessoais in-
seridos em determinado
ambiente, arquitetura, do-
micilio, condominio, bair-
ro, cidade, estado, pais,
continente, cultura. Logo,
estamos inseridos e dire-
tamente influenciados por
todos esses fatores.

Em um condominio, so-
mos direta e diariamente
influenciados pelas rela-
¢bes que ali construimos,
inseridas em lugares e es-
pacos ornamentados de
acordo com uma determi-
nada arquitetura. Um pe-
queno exemplo disso é de
como um amplo aparta-
mento, de cores leves, com
poucas paredes, com um
teto alto, pode nos propor-
cionar uma sensacao de
liberdade, frescor e pers-
pectiva, trazendo consigo
bem-estar e oxigenacao,
influenciando inclusive o
nosso sistema endécrino.

A sensacido de aprisio-

namento que um ambien-
te claustrofébico pode
proporcionar logo tem um
impacto significativo em
nossas emog¢des, N0 NOSSO
humor e em nosso sistema
enddécrino, tornando nos-
so organismo mais lento,
toxico e disfuncional. E
em um condominio, on-
de as inter-relagcdes pes-
soais sdo razoavelmente
intensas e estdo inseridas
dentro de uma determina-
da arquitetura, ndo pode-
ria ser diferente. Espacos
ligubres, deteriorados,
degradados, mal conser-
vados e mal asseados, po-
dem sugerir uma percep-
¢do de decadéncia, de des-
valorizacdo, que por sua
vez podem deprimir o hu-
mor, desencadeando uma
baixa na autoestima e no
amor-préoprio de cada um,
podendo causar dessa for-
ma um quadro ansioso ou
depressivo, trazendo fatal-
mente consigo sensac¢oes
de mal-estar, desconforto
e inseguranca.

Em virtude disso, cer-
tamente que os espagos
comuns de um condomi-
nio adequadamente ilu-
minados e asseados, com
cores leves, com uma pin-
tura conservada, espac¢os
recreativos devidamente
construidos e conserva-
dos, com uma jardinagem
bem conservada e orna-
mentada, melhoram nosso
estado de humor e conse-
quentemente promovem
uma sensac¢io de bem-es-
tar, seguranca e conforto,
corroborando desta forma
a melhora da qualidade de
vida e das relagdes inter-
pessoais que ali se cons-
troem e se estabelecem.

Danilo Lopes é psico-
logo clinico e psicotera-
peuta de orienta¢do ana-
litica.

EFICACIA

Vidros, Espelhos e Molduras

*Box e Espelhos

* Muro e Telhado de Vidro

* Fechamento de Sacadas

* Portoes em Vidro e Aluminio
(48) 3307.9767

(48) 98482.7286 / 99907.3166 =

eficaciavidros@gmail.com

VIDRACARIA
o Vidro Comum em geral
* Manutengdo em Portas,
Janelas e Sacadas em geral

ﬁcurta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios Ifb FEVEREIR0/2019

RADAR

Noticias do mercado condominial ¢ Economia ¢ Empresas ¢ Cidades

Ultimos dias para a Consulta Publica da
NOVA ESTRUTURA TARIFARIA DA CASAN

A nova tarifa pode elevar a fatura de dgua e esgoto de condominios residenciais que ndo
dispoem de medi¢do individualizada

Estad quase encerrando o
prazo para a Consulta Publica
Aresc n? 016/2018 que dispde
sobre a aprovacdo da Nova Es-
trutura Tarifaria da CASAN. O
objetivo é fornecer as informa-
¢cOes e esclarecimentos que se
fizerem necessarios para o bom
entendimento deste processo
de alteracdo da estrutura tari-
faria da concessionaria. O pra-
Zo para a consulta vai até dia
28/02/20109.

Conforme a apresentacdo
da proposta do estudo tarifa-
rio em que mostra o novo mo-
delo de cobranca que esta sen-
do estudado pela a Agéncia de
Regulacao de Servigos Publicos
de Santa Catarina-ARESC, visa
beneficiar usuarios que conso-
mem agua de forma racional.
Hoje a tarifa minima é R$ 46,28
reais, mais R$ 4,62 por m? usa-
do para quem consome até
10m3. Independente se o usu-
ario consumiu 3 ou 10m?, paga
esse valor de tarifa minima.

Com o novo modelo de pro-
posta estudada, a tarifa minima
cai para R$30,41 reais e mais
R$2,04 por m? (para até 10m3/

Problemas no seu condominio?

Vazamentos?

Erros de rateio de agua?
Dividas de consumo?

més) usado. Por exemplo: se o
usudrio (da categoria residen-
cial) consumiu 3 m?® de agua,
vai pagar R$36,53(R$2,04x
3=R$6,12 +R$30,41) que resul-
ta em R$36,53 de tarifa.

De acordo com a Geréncia
de Regulagdo da Aresc, 60 %
dos usuarios da Casan estdao na
faixa de consumo de até 10m3,
estes consumidores inclusive
serdo os mais beneficiados com
esse novo modelo, que vai esti-
mular a economia e a sustenta-

bilidade ambiental e econémi-
co-financeiro.

Apbs o término da Consulta
Publica a Aresc publicara a no-
va Resolugdo e sua respectiva
Nota Técnica detalhando, apro-
vando e autorizando a empresa
a aplicar a nova estrutura tari-
faria ap6s 30 dias de sua publi-
cacdo. Serdo realizadas audién-
cias publicas logo apds publica-
¢do da Resolucao que aprova a
nova estrutura.

Fonte: ARESC

O MEDIGAO E GESTAO DO CONSUMO DE AGUAE GAS

(48) 9.9831.6759 &
contajusta@sanova.com.hr

gratuital

Compra de medidores de agua e gas?

Precisa individualizar?

Marque umavisita |

v

sede chui nl

1
{

experiente

SERVIGO DE LIMPEZA CONDOMINIAL

Equipe de limpeza bem treinada e

Comunicagao Proativa
Limpeza Verde (Green Cleaning)
Limpeza com EnviroShield

*, exclusividade JAN-PRO
T = _ E muito mais!

A higienizagdo que o seu condominio precisa
feita por uma equipe especializada e
equipamentos adequados

Razoes para escolher a JAH-PHDN ,

=l
|

(48) 3205-9709

douglas.pena@jan-pro.com.br
WWW.jan-pro.com.br

SINDICO SOLICITE ORGAMENTO!

i ] ar_.'\'.' L

Reduza seu custo com limpeza!

Frm -




GUIA DE FORNECEDORESY

Aqui o sindico encontra produtos e senvigos para condominios | Encontre mais fornecedores acessando www.condominiosc.com.br/fornecedores

CORRIMAOS E PROJETOS EM ACO INOX

TELEVENDAS WHATSAPP
(48) 3343-1225  (48) 98472-7803

Especializado em corrimaos,
guarda-corpos e projetos especiais
executados em aco inox

Arte Curvas

transformando metais em arte

vendas@artecurvas.com.br | Rua: Benjamin Gerlach, 739 - Fzda Sto. Antonio, Séo José - SC

CURSOS E TREINAMENTOS

Treinamento e reciclagem de Zeladores e Porteiros

BEUTER eiros

(T ELENCCRRITENT TN (48) 3222 2911 | eliobeuter@yahoo.com br ,remdos2‘;‘33‘;‘;};’;}’;2221?,‘;“ggmmmgﬁo
Profissional Felipe Schmidt, 303 S1. 1001 - Ed Digs Velho - Centro - Fpols/SC

permanente sem custos.
ENGENHARIA / MANUTENQAO PREDIAL /| PINTURAS

CYMACO

E NGENHARIA

Recuperagdo Estrutural

Retrofit de Fachadas

Pintura Predial

Impermeabilizagdes

Colocagdo de Revestimento Ceramico

[48] 3348-0047

www.cymaco.com.br

PINTURA, REFORMA E CONSTRUCAOQ
ALVENARIA , CERAMICATE'TELHADO
LAVACAO DE,FACHADAE'IPERMEABILIZACAO

48 98454-3466///984326143) /.
contato@condor.sr.\v.br.

48)
3257.1919 P

EMPREITEIRA

www.schnelempreiteira.com.br

DARCI PINNTURAS

f /darci.camargo.731 | darcipinturas@yahoo.com | {1 (48) 99161.3057

Pintura Predial | Lavagéo | Restauragéo

Somos especialistas em:

- Pintura Predial

- Manutengao Predial

- Impermeabilizagéo

- Lavagéo e Restauragao
de Fachadas

- Reformas em geral

Tradigédo, Qualidade, Eficiéncia

Contamos com uma equipe altamente
qualificada para atender o mais alto
padrao de servigo

Solicite seu orgamento gratuito

(48) 3020.3017 /9 9663.19481® RETOQUE" i/
contato@retoquefinal.com.br

19 ANOS

Atuando no mercado e
condominis resdencias
eempresaras

PINTURA E REFORMA PREDIAL

(48) 302452770 €D

www.rhempreiteira.com.br | rhempreiteira@gmail.com

Pintura Predial | Revestimentos em geral

Impermeabilizagbes | Construgdes e Reformas

Especializados em Retrofit @/

(48) 996295101 SC & | (11) 9 72526502 SP
comercial@padraorevestimentos.com.br | www.padraorevestimentos.com.br

®
(4819 9982 8141
Tecll New (48)9 3“23?' Ermg
Pintura Predial - Lavacdo de fachadas Mos -fnl:ne.rmeahilizaoﬁes

Resp. Téc: Arq. Armando Felipe da Silva - Mestrado/ Patologia da Construgao

Servicos
* Restauracao, Pintura e Lavagdao Predial
+ Execucao de Assentamentos de Revestimentos de Fachadas
« Reformas de Apartamentos e Casas em Condominio 15

) anos,
CONSTRUTORA TUDO PARA O SEU CONDOMINIO!

Solicite seu Orgamento Gratuito! 48 99810-7329 ¥  r3.empreendimentos@hotmail.com

INSTALAGOES ELETRICAS /| PREVENTIVO CONTRA INCENDIOS

ANTER

SOWGOES ELETR
www.dantersolucoeseletricas.com

* Sistema de iluminagao e tomadas em geral;

* Quadros de comando;

* Redes elétricas baixa e média tensao;

* Subestacao;

* Sistema Preventivo (iluminagao de emergéncia,
alarme de incéndio, para-raios/SPDA);

* Emissao de laudos técnicos e ART.

(48) 98800.3113 | 99633.3484
Sao José/SC

* Montagens e Instalagdes Elétricas de Alta e Baixa tensdo;

+ Elaboracdo de projetos Elétricos, Telecom e Preventivos;

» Manutencdes Corretivas, Preventivas e Contrato de Manutencdes;
* Relatério e laudos elétricos;

« Instalages de Gerador / No-break;

+ Montagens do sistema de SPDA;

« Elaboragéao dos laudos técnicos para alvara do bombeiro;

/Visatechsc '€
contato@visatechsc.com

(48) 3342-2446 / 9 9937-5441 &

ENGENHARIA /| LAUDOS TECNICO / PERICIAS

o

CONDADO

ENGEMHARIA

Vistorias e Inspec¢édo Predial;
Laudos Técnicos de Engenharia (reforma, garantia,
SPDA, conclusao de obra, vizinhanga,..);
Pericias Judiciais e Extrajudiciais;
Assisténcia Técnica Judicial;
Projetos / Gerenciamento e Execugdo de obras.
Rua Delminda Silveira, 640 - Fpolis/SC
f Andlise Técnica
cnica { Inspecao Predial
> Engenharia / Vistoria de Vizinhanga
i Servigos
10 Imobiliaria
Vistonia Predial em Garantia
claudiolsk@gmail.com

48 3025-1023 /[£1 99165.1177

condado@condado.eng.br

Consultoria Técnica
Relatdrio de Analise

ENGENHARIA QUALITATIVA
Claudio L. Skroch - Eng. Resp.
(48) 9.9919-1211 / 3238.9631

ﬁ FOSS

ENGENHARIA E CONSULTORIA
Daniel Santos Farias - Diretor Técnico / CREA/SC 060.093-7

« Inspecdes e Vistorias Prediais

* Inspecdo Cautelar de vizinhanca

» Laudos Técnicos de Engenharia

* Assessoria de Engenharia a Condominios

« Pericias Judiciais e Extrajudiciais

» Avaliagdes imobiliarias / Regularizagéo de obras
* Gestao, Execucdo e Auditoria de obras

« Planejamento e Controle de obras

VALORIZANDO O SEU PATRIMONIO

Consultoria técnica | Manutencéo preventiva e corretiva
(48) 99985.3938 & | fossengenharia@gmail.com

MAPA

Laudos técnicos de vistoria e
pericias em condominios

ENGENHARIA & CONSTRUGAO
(48) 99982 1196 / 98406 5470 Fiscalizagéo e Gerenciamento
Eng. Lineo ni
LINEOET S Gme0 com de obras em condominios

* L audo de Vistoria (Judiciais e extrajudiciais)
| Inspeg&o Predial °'laudo Técnico de Edificio em Garantia

PRAVAIIAR € Laudo Técnico " esaus tosmomn)

(Restauragao do condominio)
Engenharia Civil e de Seguranca do Trabalho ° Elaboragéo Programa de Manutengéo PreVentiVa

(48) 3223 6363 | 99980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

VIDRACARIA
(48) 99625.6001% Marcio

montevidros224@gmail.com

o

www.portech.combr L 47 3081 5508

9 Rua Taldnda, rémam 500, xala 501
BALNEAR) CAMBORILSC

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng°® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

% Vidros Comuns, Temperados
= Espelhos, Tampo de mesa

= Bisoté, Tampa de Mesa

™ Sacada - Reiki, Box para banheiro

Rua Santa Vitoria, s/n° - Agrondmica - Fpolis/SC
BALNEARIO CAMBORIU
PORTARIA REMOTA

= Tenha o controle total do seu
_ condominio com NOsso
Sistema de Portaria Remota

Porte

Portaria Remota

B contatosuliEportach com be
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#
Demissao em condominios: o que mudou com a Reforma Trabalhista?

As alteragdes impactaram diretamente no dia a dia da administragdo e trouxeram novas possibilidades

Dariane Campos

0cé sabe se seu condomi-

nio esta de acordo com

a Reforma Trabalhista?

As tultimas alteragdes na
legislacdo trouxeram novidades e
algumas duvidas para as assem-
bleias, principalmente no que diz
respeito a demissdo de funciona-
rios. Entre as mudangas, além da
demissdo unilateral (com ou sem
justa causa) e do pedido de desli-
gamento por parte do trabalhador
que ja eram previstos, entrou em
cena a rescisao do contrato em
comum acordo.

Segundo o advogado Gustavo
Villar Mello Guimaries, do Sin-
dicato da Habita¢do de Floria-
noépolis/Tubardo (Secovi), outra
importante mudancga tem a ver
com o fim da obrigatoriedade de
homologacado perante o sindica-
to de empregados, independen-
temente do tempo de duracido da
relagdo trabalhista. Antes da Lei
13.467/2017, o término de con-
trato com mais de um ano de du-
racdo deveria ser obrigatoriamen-
te reconhecido na entidade de
classe correspondente.

“Vale lembrar que no caso dos
condominios, algumas Conven-
¢oes Coletivas de Trabalho vao

na hora de rescindir um contrato trabalhista

Gustavo Villar Guimardes, assessor juridico do Secovi Floriandpolis/Tubardo

contra a nova determinacio e dis-
ciplinam a necessidade de homo-
logacao perante o sindicato. Por
isso, é importante que o gestor
observe as regras que constam no
documento, para verificar se dis-
poem de alguma obrigacdo neste
sentido”, destaca.

Além disso, a lei também uni-
ficou em 10 dias o prazo para pa-
gamento das verbas rescisorias,
sendo que na consensual os valo-
res a serem pagos sofrem signifi-
cativa redugao. “O Art. 484-A traz
esta novidade e prevé o pagamen-

Tanetes personalizados
(48) 3375-4563 | 99146-10019

to pela metade do aviso prévio, se
indenizado, e da indenizagdo so-
bre o saldo do FGTS. O saque do
FGTS sera de apenas de 80% do
valor dos depositos e o emprega-
do ndo tera direito a se habilitar
para receber parcelas do seguro-
desemprego. As demais parcelas
serdo devidas de forma integral”,
explica o especialista.

IMPACTO NO DIA A DIA

Para Mariana Silveira, super-
visora de departamento pessoal
e contadora na Correta Condomi-

— @
Kapermil

nios, de Sao José, o maior desafio
até o momento foi repassar de
maneira clara e objetiva aos sin-
dicos todas as especificidades da
reforma. Principalmente as relati-
vas a rescisio em comum acordo,
camped de duvidas entre gestores
e funcionarios.

“Para evitar prejuizos, é fun-
damental que ambas as partes
compreendam os seus direitos. E
como reflexo disso, percebemos
que a maioria dos sindicos sentiu
a necessidade de estreitar relacdo
com a administradora, para en-
tender melhor do assunto antes
de efetivamente acordar algo com
o contratado”, comenta. Entre as
vantagens das novas regras, Mari-
na destaca o aumento da autono-
mia dos condominios em realizar
acordos com seus funcionarios, o
que torna o processo mais demo-
cratico.

PARTICULARIDADES

e A rescisdo por comum acor-
do da a possibilidade de se che-
gar a um consenso quando nao
ha mais o interesse em continu-
ar no trabalho, buscando sem-
pre conciliar as necessidades de
ambas as partes. Por isso é im-
portante que todos os procedi-
mentos sejam bastante claros e
precisos

¢ A lei ndo disciplinou o local
onde devem ser feitas as homolo-
gagdes. Assim, ndo havendo pre-
visdo na CCT no sentido de que
a rescisdo deve ser homologada
no sindicato, ela pode ser feita no
proéprio condominio. Se houver
regra diversa na CCT da catego-

Como recomendagdo para
evitar conflitos legais, Guima-
rdes aponta que além da orien-
tacdo especializada, o sindico
também deve estar ligado a
prevencdo. Estatisticas estadu-
ais revelam uma queda de 30%
a 40% no volume de novas
acdes trabalhistas ajuizadas no
ano de 2018, se comparado ao
mesmo periodo de 2017. “Seja
durante a relacdo de emprego,
ou nos procedimentos para a
rescisdo de contrato, é de suma
importancia que a relagdo tra-
balhista, pagamentos, adicio-
nais e demais deveres e obri-
gacdes estejam amparados pela
legislacdo e dentro das normas
coletivas da categoria. Obser-
vadas tais regras, as chances
de enfrentar qualquer tipo de
problema ficam bastante redu-
zidas”, avalia.

« 0 prazo para pagamento das
verbas rescisorias, independen-
temente do tipo de afastamento,
passou a ser de 10 dias. Com is-
so, o condominio ganha a possi-
bilidade de planejar melhor os
gastos

 As mudangas trouxeram inu-
meros reflexos nas agdes traba-
lhistas, como por exemplo, a pos-
sibilidade do empregado ter que
pagar os honorarios do advogado
da parte ré, em caso de sucum-
béncia. As novas regras fizeram
com que se tenha mais cautela na
distribuicao de novas demandas
judiciais.

. . ria, esta devera ser observada
kapermil@kapermil.com.br

SUPORTE

Serraria - Sao José/SC www.kapermil.com.br

IMPERMEABILIZAGC)ES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FOME: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57

¢ _aANOS

IMPROJEL Cairainas - S807068 Condominios
REAI,_IZ%‘MDS SERFIT;DS e - « ADMINIST RA(;ﬂ.O DE CONDOMINIOS
#'Caixa d d4gua ¥ Piscinas “#'Manutenciio em Telhados
2 Cisternas 2 Terragos & Venda de Material - CO E’RAN(;A GARANTIDA

# Lajes # Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSC email: improjelfi@ig. com. br

483024.7275

www.suportecondominios.com.br

B |
dh

ADELANTE

www.adelantecobrancas.com.br

Cobranca Garantida de Condominio
Orientagdes e Consultoria Especializada

Receita Integral Antecipada
/ Prestamos Servigos Para Todo o Estado

[
i
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