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Fracao ideal ou por unidade? ===

0 Cddigo Civil sugere a divisdo de cotas por fracdo
ideal. Isto é, o calculo sera feito com base no tamanho da
propriedade privada, quer seja apartamento, cobertura ou
loja comercial. No entanto, o legislador deixou livre para
que cada condominio escolha a maneira mais adequada
em sua administracdo. H4 quem aplique modelos de
cobranca por fracio ideal, por unidade ou flexivel
utilizando os dois formatos.

Sindicos, condominos e especialistas opinam sobre a
forma mais justa de dividir as despesas do condominio.
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Modernizacao de elevadores

\ o ==

# Pagina 6

AS FINANCAS DO SEU
CONDOMINIO ESTAO POR UM FID?

Conheca as solucdes e beneficios que a Duplique pode trazer
ao seu condominio e administre com mais seguranca e eficiéncia.
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DUPLIQUE

SANTA CATARINA

GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

DUPLIQUE - GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS / www.duplique.com.br
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3952 4800

comercial@vigservicos.com
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VAI PINTAR O PREDIO?
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EMPREITEIRA DE PINTURA
ESPECIALIZADO NA AREA DE PINTURA
www.pinturasopequeno.com.br

(48) 32691400 | 9991 0613 | 8426 3496
contato@pinturasopequenc.com.br

Armmelura & Consultoria

Especializada em Condominios

e Pinturas prediais
L * Laudos técnicos
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=  www.tn1.com.br
(48) 9982 8141/ 3235 2319

contato@tn1.com.br

U inadimpléncia preccupa sew candaminio?

A Pontual Cobrancas garante sua tranquilidade !

POI'ItlI al® Cobranga | Equipe especializada
conrancas  Garantia da receita do condominio

Assessoria administrativa e juridica

Rua Felipe Schmidt, 390'51.102 - Centro - Fpolis/SC | pontualcobranca.com.br | (48) 3224-6669
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30 Anos Mudando Cores e Conceitos
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ATENDIMENTO A CONSTRUTORAS E CON DOMINIOS

www.davidpinturas.com.br @s) 3346 4545
48) 9106 8446

davidpinturas.condominios@hotmail.com
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Rateio da taxa de
condominio exige

a matéria de capa

desta edicdo sindi-

cos, conddéminos e

especialistas do se-
tor opinam sobre qual seria a
forma mais adequada de rateio
das despesas do condominio:
fracdo ideal ou por unidade?
A forma dessa partilha varia,
conforme prevé a Convencao
de cada condominio. H4 quem aplique mo-
delos de cobranca por fracdo ideal, por
unidade ou flexivel utilizando os dois for-
matos.

Mais do que um meio de transporte, o
elevador é um dos primeiros ambientes
frequentados por moradores e visitantes
nos condominios. A necessidade de manu-
tencdo com mais freqiiéncia devido a fa-
lhas e problemas no equipamento é o pri-
meiro sinal que leva o sindico a planejar
o investimento na sua modernizacao. Veja
nesta edicdo que a obra de atualizacio de
sistema e repaginacdo do design do eleva-
dor resulta na valorizacdo do imovel, além
de economia de energia e menos gastos
com manutencao.

Uma das a¢des mais relevantes na fun-
¢do do sindico é zelar pela seguranca e
saude dos moradores. Leia nesta edicdo
medidas que ajudam a prevenir acidentes

com ralos de piscinas e a¢des de higie-
nizacdo dos edificios que favorecem
um ambiente seguro aos condéominos.
E por fim, que tal agendar um dia
inteiro em agosto para estar com es-
pecialistas de primeira linha receben-
do dicas juridicas e técnicas compor-
tamentais para gerenciar uma das ta-
refas que exige mais habilidade e pa-
ciéncia dos gestores? No lancamento
do seu novo portal, o Jornal dos Condomi-
nios vai promover um workshop focado na
busca de um ambiente condominial paci-
fico e no gerenciamento assertivo de situ-
acoes de conflito nos condominios. Acom-
panhem nas préoximas edi¢cdes, e em nosso
facebook, mais informacdes e participe!
Boa leitura!
Angela Dal Molin
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LEITURA

Tudo o que Vocé Precisa Ouvir Sobre
Condominios - Audiolivro

Autor: Marcio Rachkorsky

Editora: Saraiva

Viver em condominio requer
muito bom senso, espirito de grupo
e respeito ao préximo, além de dis-
ciplina e pleno atendimento a nor-
mas e regras de convivéncia. Sem
falar na responsabilidade de pagar
a quota condominial em dia, para
ndo onerar o vizinho. Entretanto, o
morador de condominio deve estar
preparado para enfrentar, debater
e resolver questdes bastante com-
plexas e delicadas, como barulho,
vazamentos, uso de instrumentos
musicais, festas, cachorros, vagas
de garagem, inadimpléncia, segu-
ranga, etc.

-
TUDD 0 QUE vocE
PRECESA DUVIR SOBRE

| CONDOMINIOS
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O Jornal dos Condominios na internet
» Onde guardar os documentos do condominio?

Como toda empresa, os condominios legalmente constituidos também possuem uma série de documen-
tos que precisam ser armazenados de maneira adequada. Seja para uma auditoria, para demonstrar a
transparéncia da gestdo, comprovar pagamentos, consultar informagdes ou outra finalidade, sdo eles que

guardam todo o histdérico do condominio.

Saiba mais: http://goo.gl/oZcMAZ
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- Administracao de
Condominios
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Precisando de assessoria realmente completa? Fale com quem entende do assunto!
43 anos prestando servicos de qualidade e eficiéncia.

(48) 3225-1934 @ www.pereirajorge.com.br
Assessoria Contabil completa para Condominios

Rua Hermann Blumenau, n° 253, sobreloja - Centro- Fpolis/SC
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#SEGURANCA

Graziela Itamaro

4 imaginou chegar em ca-

sa e com apenas um toque

abrir a porta ou o portao

do condominio? A cena
ja é realidade em alguns edi-
ficios, pois com o crescimento
das cidades e 0 aumento dos
problemas com a seguranca, o
mercado evoluiu e tecnologias
de ponta estdo invadindo o se-
tor imobiliario.

Entre os sistemas de con-
trole de acesso disponiveis no
mercado, cAmeras de vigilan-
cia, interfones e portdes ele-
tronicos evoluiram e hoje o
acesso com senha, cartdes de
proximidade ou biometria vem
sendo difundidos em residén-
cias e condominios.

Até entdo pouco conheci-
dos, os sistemas eletronicos
de acesso que usam a biome-
tria como forma de acesso, por
exemplo, estdo cada vez mais
sendo utilizados nos edificios
residenciais e comerciais. Esse
sistema que faz a identificacdo
de pessoas conforme a caracte-
ristica fisica utiliza as particu-
laridades pessoais Unicas para
reconhecimento, tornando as-
sim a identificacdo segura.

Diretor de uma empresa de
controle de acesso, Alexandre
Robson de Souza relata que o
uso da biometria digital come-
¢ou a ser mais difundido nos
ultimos trés anos. Com a me-
lhora nas tecnologias e tam-
bém pela diminui¢do dos pre-
¢os, industrias e condominios

Seu condominio
esta adequado
as Nnovas normas
de seguranca
contra incéndio
exigidas porlei?

Lein°16.157/2013

Vocé sabia que o sindico
é 0 responsdvel em caso de
sinistro se 0 condominio
ndo estiver regularizado?
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I SISTEMAS DE SEGURANGA

E AUTOMAGAO PREDIAL

[ 3 O portal do sindico catarinense na internet: www.condominiosc.com.br

Tecnologia de acessos

Aparelhos de ponta aumentam a seguranga dos condominios
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Acessos com senha, cartGes de proximidade ou biometria ja sdo realidade em edificios residenciais e comerciais

empresariais foram os primei-
ros a aderirem a esse sistema.

Segundo o diretor, as princi-
pais vantagens do uso da bio-
metria sdo a eliminacdo dos
tradicionais cartdes e princi-
palmente a ampliacdo da se-
guranca. “Um usudrio ndo con-
segue se passar pelo outro. A
biometria é uma foto de nossa
digital transformada em um al-
goritmo matematico e por esse
motivo ndo ha identificagdes
iguais”, explica.

Como desvantagem do sis-
tema, Alexandre cita a veloci-
dade de acesso. “Se ha neces-
sidade de ter velocidade em
um acesso, como por exemplo,
em uma cancela de entrada do
condominio essa tecnologia
nao é indicada. Para esse tipo
indicamos os sistemas RFID
‘Auto identificacdo‘ que sao
mais utilizados, colocando nos
carros do condéomino uma TAG

(entral alarme de

/2> incéndios  Central de lluminagao
engesul de Emergéncia

}> Entre em contato para regularizar a situagio e emissdo de laudos técnicos registrados pelo CREA/SC.

(48) 3047 4547 | 88420156 / comercial@ligasc.com.br

colada nos para-brisas. Além
disso, os valores dos coletores
biométricos ainda sdo supe-
riores aos tradicionais acessos
por cartdo ou senha”, esclare-
ce.

De acordo com o diretor,
qualquer condominio pode
ter o sistema biométrico, des-
de que possua um minimo de
infraestrutura de informatica
implantada. Visitantes tam-
bém devem ser cadastrados,
porém em muitos casos os sis-
temas sdo hibridos, onde con-
ddéminos e funciondrios fixos
usam a biometria e visitantes
utilizam o cartdo, para agilizar
os procedimentos. “Se o con-
dominio desejar todo o pro-
cesso digital ha a necessidade
de coleta da digital do visitan-
te e posterior carga ao equi-
pamento, que é um processo
mais lento e burocratico”, ex-
plica.

» Laudos técnicos obrigatdrios

> Venda, execugdo e projetos
de sistemas preventivos
contra incéndio;

p Alarme de incéndio;
» lluminacdo de emergéndia;

» Manutencio e atualizacio
de sistemas existentes.

Diretor comercial da Khro-
nos Servigos, Roberto Paiva ex-
plica que no caso dos acessos
com cartdo de proximidade e
senhas, cada morador tem sua
senha individual ou cartdo para
liberar as portas. “O acesso para
pessoas convidadas, correios ou
entregas é realizado por interfo-
ne e a identificacdo é feita com a
autorizacdo do morador ou zela-
dor no local”, explica.

Patrick do Prado, da Auto-

matiza, uma empresa do Grupo
Intelbras, complementa expli-
cando que o uso da senha como
método de identificagdo e auten-
ticacdo na entrada de condomi-
nios e nas areas internas é mui-
to comum hoje. “Os interfones
atuais ja vém com um teclado de
senhas, gerando assim uma eco-
nomia para o condominio, pois
ja contempla uma quantidade
de senhas sem precisar comprar
mais equipamentos”, explica.

De acordo com o especialista,
uma das vantagens de se utilizar
o controle de acesso por senha
é em fungao de ser uma alterna-
tiva quando ndo se quer carre-
gar chaves, ou quando estas sao
perdidas ou esquecidas. “Porém,
a senha carrega a vulnerabilida-
de de ser ‘transmissivel, ou seja,
qualquer pessoa pode repassa-
la para um terceiro e assim, per-
de-se o controle de quem entra
e sai do condominio”, alerta.

Segundo Prado, qualquer
condominio pode utilizar um
controle de acesso por senhas
e cartdes, mas é importante
ter o cuidado de nao passar a
senha para terceiros. “Os mo-
radores devem se sentir res-
ponsaveis pela seguranga do
local, mantendo a senha em si-
gilo”, orienta.

A SOLUCAO PARA A SEGURANCA
DO SEU CONDOMINIO
ESTA NESTA FECHADURA

Fechadura
Eletromagnética

Vantagens
-Sua porta NUNCA
FICARA ABERTA"
- Adaptavel a QUALQUER
TIPO DE PORTA

- Totalmente SILENCIOSA
- Garantia de 5 ANOS

SISTEMAS DE SEGURANCA
E AUTOMACAO PREDIAL

(48) 3047 4547 | 8842 0156
comercial@ligasc.com.br

Frederico Afonso, 4161 Ponta de Baixo - Sao José/SC

*Utilizado em

|

E mais,

Pode ser acionada
pelos principais
controles de acesso
e interfones

conjunto com
mola de
retorno
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SISTEMAS DE SEGURANGA E AUTOMAGAO
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Como escolher o seguro?

Previstas por lei, apdlices de sequro devem estar adequadas aos riscos de cada condominio

Graziella ltamaro

o dia 17 de fevereiro
deste ano, em plena ter-
¢a-feira de Carnaval, um
carro pegou fogo den-
tro da garagem do Edificio Maria
Aparecida, no bairro Abrado, em
Florianépolis. A ocorréncia teve
inicio quando a proprietaria ten-
tou dar a partida no veiculo. De
acordo com os bombeiros, a causa
do incéndio foi uma falha mecani-
ca no carro.
Segundo a sindica Lidia Silva
os bombeiros foram acionados e
chegaram rapidamente, porém os
danos foram além do incéndio no
veiculo. A garagem teve estragos
causados pela fuligem e os rebo-
cos de dois pilares foram rachados
pelo calor. Além disso, antes dos
bombeiros apagarem as chamas,
outro veiculo foi afetado pelo fogo,
os corredores do prédio e alguns
apartamentos também foram da-
nificados pela fumaca. “A porta da
garagem precisou ser cortada e ti-
vemos que desligar a dgua e a luz
por 24 horas para ndo haver risco
de curto-circuito”, relata Lidia.
Apbs o acidente, a sindica acio-
nou o seguro do condominio co-
municando o sinistro e solicitan-

48 3029 4419 Falar com Nara

Arcipreste Paiva, 85 - 1 e 2° andar - Centro - Fpolis

» Sensato
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45 3224.2585

www.jomani.com.br
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Foto: Nelson Mussak Guanabara Santiago

0 incéndio de um veiculo no edificio Maria Aparecida causou estragos na garagem e corredores do condominio

do a indenizagdo para realizar os
consertos. Trés meses ap6s o aci-
dente, o dinheiro esta sendo libe-
rado. “Precisamos fazer as obras
separadas e pagar tudo antecipa-
damente para depois sermos res-
sarcidos”, explica.

Na avaliagdo de Lidia, o aciden-
te comprovou a importancia de o

Seguro Condominio

Seguranca e tranquilidade
para sindicos e moradores
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45 3248.3668

IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL E MAO DE OBRA
FONE: (48) 32410431 / 32413966
Rua Altamiro di Bernardi 57
Campinas - Sao0 josé
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Caixad dagua " Piscinas “#Manutenciio em Telhados
# Cisternas # Terragos # Venda de Material
# Lajes # Banheiros # Reformas em Geral

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

email: improfel@ig.com. br

condominio ter um seguro, porém
aponta para a necessidade de se
informar bem na hora de escolher
a seguradora e o tipo de cobertu-
ra desejada. “Além do seguro do
condominio também é importan-
te que todos tenham o seguro dos
seus apartamentos, pois as segu-
radoras normalmente s6 cobrem
os danos da porta das unidades
para fora. O interior dos aparta-
mentos fica sob a responsabilida-
de da cada individuo”, ressalta a
sindica.

De acordo com o advogado
Valdir Paulo Evaristo, diante da
grande complexidade dos contra-
tos é fundamental que o seguro
seja contratado por intermédio

de um corretor de seguros. “S4
este profissional tem capacidade
técnica de, auxiliado pelo gestor,
analisar os riscos aos quais possa
estar exposto o condominio”. Se-
gundo ele, os corretores devem
informar os sindicos a respeito
da exigéncia legal de atender a
obrigatoriedade da contratagdo
de seguro como trata o artigo 13
da Lei n? 4591/64. “Depois das
coberturas disponiveis e adequa-
das aos riscos e da forma de cus-
teio do seguro nas despesas ordi-
narias do condominio conforme
determina a lei, o corretor pode-
ra orientar na escolha da segura-
dora”, ressalta o advogado.
Coordenadora adjunta da Es-
pecializa¢do em Direito do Segu-
ro e presidente da Comissdo de
Direito Securitario da OAB/SC,

Sua tranquilidade,
€ 0 nosso compromisso!

Lojacorr S.A. - Os melhores Consultores e Corretores de Seguros.

Auto e Frota
Residencial
Empresarial

Vida

\r\[ - Valério Domingos de Aratjo
ojacorr Especializado em
‘Rede de Corretores de Seguros L.
Seguro Condominio

Condominio

Previdéncia

Saiade
Equipamentos
Demais Ramos

(48) 9983.1658
valerio@lojacorr.com.br
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Vanessa Barcelos explica que o
Conselho Nacional de Seguros
Privados - CNSP - estabelece du-
as formas de contratacdo de se-
guros para condominio: cober-
tura basica simples e cobertura
basica ampla.

A primeira apresenta cober-
tura apenas para incéndio, queda
de raio, explosdo, acionamento
acidental do sistema de comba-
te a incéndio e queda de aerona-
ves, ja a segunda apresenta essas
mesmas coberturas e acrescenta
varias outras, como desmoro-
namento, danos elétricos, alaga-
mento.

Segundo Vanessa, essa gama
de possibilidades torna a contra-
tacdo de seguro um tanto com-
plexa e o principal erro estd li-
gado ao fato de que quanto mais
coberturas contratadas melhor,
mas essa ndo é uma maxima ao
se falar de seguro condominio. “A
boa contratagdo de seguro preci-
sa vir de uma analise dos riscos
que o condominio estd exposto
para, entdo, contratar as cobertu-
ras certas e com os valores de li-
mite de indenizagdo adequados”,
diz.

Valdir Evaristo esclarece ain-
da que as condigdes gerais das
apolices trazem expressamente
quais os riscos estdo excluidos de
cobertura, os bens ndo compre-
endidos no seguro e os prejuizos
ndo indenizaveis. “As declaracdes
inexatas ou omissoes e o agrava-
mento voluntario do risco sdo al-
guns elementos considerados pe-
las seguradoras que podem levar
arecusa da indenizagao”, explica.

0 advogado orienta aos sin-
dicos que, antes de adquirir um
seguro, levantem quais unida-
des autdnomas estdo quitadas e
sem seguro, para entdo contra-
tar uma apdlice de seguro cole-
tivo que esteja adequada para as
unidades e respectivas fragoes, e
langar o custo do seguro aos pro-
prietarios. “A responsabilidade
civil e penal pela auséncia de co-
bertura securitaria é do sindico.
No entanto, as unidades financia-
das pelo sistema financeiro, em
geral ja possuem seguro”, conclui
Valdir.

PLANEJAMENTO E ASSESSORIA
DE CONDOMINIOS LTDA
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" ENDERECO:

__“Hfl 24 anos no mercado
fuzendu mais que amigos,
c{mqmstﬂndn parceiros”

* Rua Felipe Schmidt, 315 - Sala 601 - Centro - Fpolis (48) 3223 5492
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Terceirizacao de funcionarios

Apesar de reduzir as burocracias, terceirizar servigos ndo dispensa
atengdo de sindicos com a gestdo de funciondrios

Graziella Itamaro

mplamente debatida
nos ultimos meses, a
terceirizacdo de mao
de obra é muito uti-
lizada nos condominios como
forma de reduzir as burocracias
trabalhistas e os incomodos
com o gerenciamento de fun-
ciondrios. O setor de prestacdo
de servicos no asseio, conser-
vacdo e servigos terceirizados
gera aproximadamente 50 mil
empregos em SC. Outra ativi-
dade frequentemente terceiri-
zada, o segmento da seguranga
privada conta com aproximada-
mente 25 mil vigilantes em ati-
vidade no Estado de SC. “A ter-
ceirizacdo tem se consolidado
como uma tendéncia firme nas
empresas brasileiras, principal-
mente na prestacao de servigos,
em especial no setor de asseio e
conservacdo e de seguranca pri-
vada, tornando-se fundamental,
pois, ao contratar uma empre-
sa especializada, o contratante
concentrara os seus esforcos
em seu negocio principal”, des-
taca Evandro Fortunato Linha-
res, representante do Sindicato
das Empresas de Vigilancia e
Seguranca Privada do Estado de
Santa Catarina (Sindesp/SC).
Evandro explica que na ho-
ra de escolher entre contratar
um empregado para desempe-
nhar um servigo ou contratar
uma empresa que realize tal
servico, o sindico deve ponde-
rar uma série de fatores, como
por exemplo, os problemas de
ordem juridica, os tributos in-
cidentes sobre o empregado,
entre outros. “Ha mais custos
envolvidos na contratacdo do
que se poderia esperar ao con-
tratar diretamente um empre-
gado. Além disso, deve-se pre-
ver como ocorrera a substitui-
¢do de um funcionario quando
este ndo puder comparecer ao
servigo, como acontece em de-
corréncia de doengas ou licen-
¢a maternidade. Em um contra-
to com empresa terceirizada, o
condominio ndo precisaria se-

quer preocupar-se com estas si-
tuagdes, pois ja estd intrinseco
nas clausulas do contrato que a
prestadora substituira de pron-
to o funcionario que se absteve
ou esta licenciado”, esclarece.

O representante explica ain-
da que a contratacdo direta de
funciondrios inclui mais custos
do que o INSS, FGTS e PIS. “Ao
analisar estes fatores, conclui-
se que a contratacdo direta ndo
é a alternativa tdo vantajosa,
pois ao deixar de cumprir um
encargo, ou ao ter de respon-
der a um processo trabalhista, o
condominio teria de despender
mais dinheiro do que poderia
ter economizado, além é claro
das custas com a contratagao
de advogados, gastos processu-
ais, enquanto devera pagar um
substituto para aquele empre-
gado reclamante”, relata o re-
presentante.

Presidente da Comissdo de
Direito do Trabalho da OAB/SC,
Maria Lucia de Liz orienta que
para fazer a contrata¢do de um
servico terceirizado com segu-
ran¢a é importante que, antes
de qualquer coisa, seja realiza-
do um contrato cuidadoso com
as obrigacdes bem definidas
permitindo o controle e a fis-
calizacdo do cumprimento das
normas trabalhistas. “Os contra-
tantes de servicos terceirizados
sdo corresponsaveis pela mao
de obra em suas dependéncias
perante reclamacdes trabalhis-
tas, por isso devem acompanhar
a atuacao da empresa contrata-
da”, orienta a especialista.

Segundo Maria Lucia, ao con-
tratar servigos terceirizados o
sindico deve, como na contra-
tacdo de qualquer fornecedor,
tomar as devidas cautelas, pes-
quisar e checar a empresa con-
tratada e os sécios. E importan-
te solicitar documentos como o
contrato social da empresa e su-
as atualizagdes, buscar referén-
cias, e se possivel visitar outros
condominios onde a empresa

atua. Além disso, conhecer bem
a minuta do contrato a ser ce-
lebrado entre o condominio e
a empresa, solicitar certiddes
negativas de INSS, FGTS, distri-
bui¢des civeis e trabalhistas na
comarca da sede da empresa e
na comarca do condominio.

Segundo Maria Lucia, as em-
presas de terceirizacdo de mao
de obra sdo as responsaveis pe-
la qualidade do servigo presta-
do e pela administracao e remu-
nerac¢do do pessoal, incluindo
os encargos. “Apds a contrata-
¢do, o sindico deve certificar-se,
mensalmente, de que a empre-
sa estd recolhendo os encargos
trabalhistas. Caso ndo o faca,
isso pode configurar quebra de
contrato, que é o meio mais efi-
caz de proteger o condominio
contra a¢oes trabalhistas. Po-
rém, ainda assim ndo é garantia
de que nao havera problemas”,
esclarece.

A advogada lembra ainda
que é importante fiscalizar a
empresa contratada com rela-
¢do a questdes como seguran-
¢a do trabalho. “O pessoal da
limpeza, por exemplo, deve ter
equipamentos de prote¢do indi-
vidual (EPIs), como luvas e bo-
tas, para ndo entrar em contato
com produtos quimicos e lixo”,
explica. Além disso, também
é necessario que os gestores
estejam atentos se a empresa
contratada fornece corretamen-
te vale-transporte, se concede
férias, se remunera as horas ex-
tras, entre outros direitos dos
trabalhadores.

O representante do Sindesp/
SC complementa destacando
que o contratante deve buscar
inserir no contrato com a em-
presa prestadora de servigos,
cladusulas punitivas a serem
aplicadas em caso de descum-
primento. “A maior garantia do
contratante estd em exigir toda
a documentacdo antes de pagar
a nota fiscal mensal”, diz Evan-
dro Linhares.
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Trabalho especifico em condominios:
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ONDOMINIO

Universidade SECOVI oferece
cursos para zeladores e sindicos

_ Previsdo Orcamentdria da Gestdo

Aperfeicoamento em Técnicas de Zeladoria

\ Condominial

com Adriano Aradjo
Schampovski

com lliane Maria Coura  Curitiba

Dias 23, 24 e 25 de junho

das 14h30 as 17h30 Curitiba
Dias 10, 11 e 12 de agosto
das 18h30 as 21h30

- Planejamento e orientacdo
N - Atividades, tarefas e responsabilidades
- Despesas condominiais e suas

particularidades

- Finalidade

- Caracteristicas profissionais de um
zelador

- Convengées, regimento e normas

- Base legal internas
- Apresentagdo, aprovagdo e

andlise de casos prdticos

- Atribuigdes e responsabilidades no exercicio
didrio do sindico, zelador e equipe

- Atencao diferenciada com o idoso, criancas e
Jovens que moram e visitam o condominio

- Previsoes e provisoes

Local: CDL - Centro - Floriandpolis Local: CDL - Centro - Floriandpolis

Informagaes e inscrioes:

\Fone (4932231440 g SECOVl

Criada com o objetivo de promover a qualificacdo profissional
do segmento imobiliario e condominial, a Universidade SECOVI
tem publico expressivo e avaliagcdo positiva dos participantes.
Para a darea de condominios, estao programadas as
apresentagbes de dois temas “Aperfeicoamento em Técnicas
de Zeladoria” e “Previsdao Orcamentaria de Gestao
Condominial”.

O primeiro evento, voltado aos zeladores, acontece nos dias
23, 24 e 25 dejunho de 2015, pela manha no Hotel Kennedy
Executive, em Sdo José e a tarde no CDL, localizado no Centro
de Floriandpolis/SC. O professor deste tema é Adriano de
Aratjo Schampovski, bacharel em Turismo pela Universidade
Federal do Parana e professor de Pés-Graduagao do Centro Sul
- Brasileiro de Pesquisa, Extensao e Pds Graduagao.

Entre outros assuntos, o curso abordaré as caracteristicas
profissionais de um zelador e equipe de trabalho; convengdes,
regimento e normas internas; atribuicdes e responsabilidades
no exercicio didrio do sindico, zelador e equipe; seguranca em
condominio; novas tecnologias aplicaveis a seguranga
condominial; atengdo diferenciada com o idoso condémino ou
visitante; contato verbal e a orientacdo com os jovens quanto
ao cumprimento das normas internas e seguranga da crianga
em areas consideradas criticas (piscinas, quadras de esporte e
elevadores).

O tema “Previsdo Orcamentario da Gestdo Condominial”
sera apresentado em trés noites, nos dias 10, 11 e 12 de
agosto de 2015, das 18h30 as 21h30, também no CDL em
Florianopolis. A professora convidada é Iliane Maria Coura, que
é advogada e assessora juridica, professora de Direito e
consultora juridica em administracdo de condominios. O curso
traz como conteldo base legal; despesas condominiais e suas
particularidades; previsbes e provisdes e apresentacao,
aprovacdo e analise de casos praticos.

Além da area condominial, a Universidade Secovi também
oferece cursos sobre o mercado imobiliario, voltado aos
corretores de imoveis, investidores e demais areas ligadas ao
setor. InformacgOes e inscricbes através do e-mail
servicos@secovifloripa.com.br ou (48) 3223-1440. Consulte a
agenda completa de cursos no site www.secovifloripa.com.br.

Informagées e inscrigoes:
Fone: (48) 3223-1440
b

( SECOVI

Aperfeicoamento em Técnicas de Zeladoria
Dias: 23, 24 e 25 de junho de 2015

Foto: Divulgagao

Local: S3o José (manha) e Floriandpolis (tarde)
Professor: Adriano de Aratjo Schampovski

Previsdao Orcamentaria da Gestao Condominial
Dias: 10, 11 e 12 de agosto de 2015

Local: Florianopolis

Professora: Iliane Maria Moura

Rua Aratijo Figueiredo, 119 | sala 402 | Centro Executivo Veloso | Centro | Floriandpolis/SC

Fone/fax (48) 3209 5438 / 5439 | www.secovifloripa.com.br | contato@secovifloripa.com.br




#MANUTENCAO

Modernizacao de elevadores

Investimento resulta em valorizagdo do imovel, economia de energia, funcionalidade e conforto

Kalyne Carvalho

ais do que um meio
de transporte, é um
dos primeiros am-
bientes frequentados
por moradores e visitantes nos
condominios. O elevador, que
varia em tamanho, design e fun-
cionalidades, requer atengdo por
parte dos condéminos ja que sua
modernizagao pode valorizar o
patrimonio. Sabendo disso, con-
dominios investem em upgrades.
“Percebemos o impacto imediato
da obra nas negociag¢des de ven-
da do imoével aqui do condomi-
nio. A parte estética conta mui-
to”, explica a arquiteta e sindica
Ana Maria Duarte, do Condomi-
nio Solar de Bocaituva, localizado
no centro de Floriandpolis.
Previamente aprovado em as-
sembleia, uma obra de atualiza-
¢do de sistema e repaginagdo do
design do elevador néo é barata
e, portanto, exige planejamento
financeiro e uma boa negociacao
com a empresa que prestara o
servico. A recomendacdo é a de
que o sindico v visitar a empre-
sa e conversar com 0S responsa-
veis pessoalmente. Além de uma
pesquisa profunda observando o
fator pre¢o, a qualidade é priori-
dade dos condominios para esse
tipo de servigo, conforme relata
Ana Maria Duarte: “Tomamos
bastante cuidado para ndo des-
caracterizar a marca original do
elevador. Demos preferéncias
aos or¢amentos que ofereciam
as pecas originais”. A sindica
alerta para o fato de que ha em-
presas que trabalham com pegas
genéricas que ndo favorecem o
design e também afetam na fun-
cionalidade.

Improve

efficiency

Ana Maria Duarte, sindica do Condominio Solar de Bocaitiva, em Floriandpolis

A necessidade de manutengdo
com mais frequéncia devido a
falhas e problemas no elevador
€ o primeiro sinal que leva o
condominio a planejar o inves-
timento. No condominio Solar
da Bocaiuva primeiramente foi
feita a etapa de modernizagdo
da parte de sistema e em segui-
da o embelezamento. O nimero
de chamados para reparo redu-
ziu consideravelmente. “Com a
troca do quadro de comandos,
etapa mais onerosa da obra,
percebemos que o nimero de
manuten¢des devido a panes no
sistema diminuiu”. Ana Maria
observa que a modernizag¢ao do
sistema precisa vir acompanha-

e (Garantia de pecas originais.

da da reorganizacdo da parte
elétrica para que ambos sejam
compativeis.

Na etapa de embelezamento
a arquitetura do prédio foi res-
peitada. O novo design ficou em
harmonia com as demais areas
comuns do condominio. “O re-
vestimento das cabines, que era
de férmica, foi substituido pelo
aco inox escovado. Trocamos a
iluminagdo com lampadas de
led, estrutura adaptada a venti-
ladores e capa acolchoada para
elevador de servi¢o”, conta a ar-
quiteta.

No condominio Antdnio
Apédstolo, o sindico Edyson

¢ Elevadores

* Escadas

MAI0/2015

O quadro de comandos do elevador antes e depois da reforma

Ayres de Liz conta que o maior
desafio foi a etapa de aprova-
¢do da obra. “Ficamos 3 anos de
reunido em reuniao para apro-
var a modernizagdo dos nossos
elevadores”, diz. E no fim, valeu
a pena, pois, conforme relata o
sindico, o tempo de pesquisa
selecionou a melhor negociagdo
para o condominio. “Economi-
zamos cerca de 40% em relacao
as prestadoras de servigo pes-
quisadas”, conta.

0 condominio Antonio Apos-
tolo reformou os dois elevado-
res - social e de servigo. Neste
caso, enquanto um elevador fi-
cava inativo para obras, o outro
funcionava normalmente. “Na
primeira etapa trocamos o sis-
tema operacional. Na segunda
forramos todo o elevador em
aco escovado, foram alteradas o
corrimdo, portas que receberam
puxador moderno, cimaras de
seguran¢a foram instaladas, e
ventiladores. Os botdes ficaram
mais claros e, além de bonitos,
aptos para leitura em braile”
conta o sindico Edyson.

e Equipe técnica especializada.
e Manutencao, conservacao e modernizacao.

e g-Service - acompanhamento 24h online dos equipamentos.
¢ Centro de atendimento ao cliente 24h por dia, 7 dias por semana.

Solicite uma visita técnica gratuita
de nossos consultores.

Florianépolis e regiao (48) 3205 8200

» Esteiras rolantes

No condominio Porto Seguro,
o sindico Rulemar Pessoa Silva
explica que o residencial passou
recentemente por uma obra de
modernizagdo dos elevadores. “A
nossa tecnologia ja estava ultra-
passada. Passamos 30 anos com
0 mesmo sistema. Uma vez a cada
dois meses tinhamos ocorréncia
do elevador que parava com al-
guém dentro. Substituimos o ele-
tromecanico pelo digital”. Em trés
meses de experimento do novo
sistema, o sindico e condéminos
estdo na expectativa de redugao
no consumo de energia elétri-
ca. “A empresa que nos prestou o
servico projetou economia. Ainda
nao conseguimos constatar esses
indicadores. Estamos ainda em fa-
se de adaptacdo”, diz.

Exceto a etapa de aprovagao da
obra por parte dos condominios, a
fase de execugdo costuma ser agil.
“Em trés meses a troca dos siste-
mas dos dois elevadores e seus
embelezamentos foram conclui-
dos”, explica o sindico.

Solucoes sob medida para o seu condominio.

www.otis.com

Central de Atendimento ao Cliente

0800 704 87 83
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#SERVICOS

Piscina limpa o ano todo

Graziella ltamaro

anter as piscinas lim-
pas durante o ano
todo ndo é tarefa
simples, porém ¢ al-
go necessario mesmo durante o
inverno para evitar a proliferagao
de vermes parasitas, bactérias e
garantir a saide dos individuos.

Flavio Araujo, Diretor Técnico
da Associa¢do Nacional dos Fabri-
cantes Construtores de Piscinas e
Produtos Afins (ANAPP), explica
que a agua da piscina ndo precisa
ser trocada nunca. “A manutengao
para alta ou baixa temporada é a
mesma, verificando pH, alcalini-
dade total, dureza calcica e cloro
da piscina, o que difere é que na
baixa temporada, o uso tende a
cair, diminuindo um pouco o uso
de produtos”, ressalta.

Alexandre Pedro da Rocha, da
empresa Subservi, especializada
na execugio de servigos subaqua-
ticos, esclarece que a manutengdo
preventiva, além de melhorar a
qualidade da agua, reduz os gas-

tos com energia e produtos quimi-
cos. “A baixa temporada é a hora
mais indicada de executar os re-
paros necessarios, como a reposi-
¢do de rejuntes, troca de azulejos,
pastilhas quebradas, pesquisa de
vazamentos”, diz.

Sécio-gerente da empresa In-
tervencdo Sub Mergulho, Duarte
Janior orienta que os procedimen-
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Especializada em Piscinas
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Mergulhador
instala o ralo
antiturbilhdo
indicado pela
ABNT para evitar
acidente em
piscinas

tos de limpeza no inverno podem
ser mais esporadicos, principal-
mente se a piscina tiver algum ti-
po de mecanismo de cloragdo au-
tomatico. “Mas nenhum sistema
de cloragdo é capaz de eliminar
folhas ou qualquer outro detrito
que venha a cair sobre a dgua e se
ndo houver manutengdo a piscina
pode ficar com aspecto sujo, mes-
mo que esteja com cloro”, explica.

De acordo com ele, ha casos em
que aparecem manchas de gordu-
ra nos pisos, azulejos e pastilhas,
ou manchas de ferrugem, quando
por acidente algum material me-
talico é deixado na agua. “Nesses
casos é necessario fazer um poli-
mento subaquatico, onde € utili-
zado uma polidora pneumatica e
um mergulhador especializado se
encarrega de polir a ceramica, de-
volvendo a ela o aspecto limpo, e
a clareza da agua”, relata.

Piscinas | Banheiras e Spa’s | Equipamentos
Mdveis e Ombrelones | Aquecimento | Saunas

Rod SC 404, n° 3649 (Subida para a Lagoa)

Ralos pedem atencao especial

Motivo de muita preocu-
pacdo em relagdo a seguranga
nas piscinas coletivas, os ralos
de fundo também precisam de
atencdo especial, mas em geral
sdo totalmente negligenciados
pela maioria dos proprietarios
e responsaveis por piscinas e,
0 que é pior, até
mesmo por proje-
tistas.

Segundo Flavio,
a Associacdo Bra-
sileira de Normas
Técnicas (ABNT)
orienta para que
sejam usados, no
minimo, dois ralos
de fundo para cada
bomba. No entan-
to, é muito comum
encontrar piscinas
com apenas um ralo de fundo.
“Recomendo sempre entrar em
contato com algum profissional
para avaliar a suc¢do dos ralos e
verificar se ha riscos”, explica.

De acordo com Flavio, os res-
ponsaveis devem estar cientes
de que a norma da ABNT que
trata do ralo de fundo é a NBR
10339. “A grade do ralo de fun-
do deve ter dimensdes inferio-
res a 10 milimetros”, orienta.

Ha muitas ocorréncias de
acidentes com ralos de piscinas,

e a mais comum é quando o ba-
nhista fica preso no ralo de fun-
do porque o cabelo enrosca na
grade ou tampa ou ha sucgdo da
parte dorsal do corpo. Alexan-
dre Rocha explica que pela nor-
ma devem-se instalar tampas
FSB, que atendem as demandas

de drenos mais seguros. “A tam-
pa FSB (iniciais do nome Flavia
de Souza Belo, que em 1998 so-
freu um acidente no dreno de
uma piscina) é a mais recente
tecnologia que, em vez das con-
vencionais aberturas das gra-
des, possui pequenos orificios
que impedem o entrelacamento
de cabelo. Essa tampa tem uma
area duas vezes maior do que a
das tradicionais e atende a uma
vazdo maxima de 30 m3/h”",
descreve o especialista.

Eleitaa
Loja do Ano
Prémio ANAPP
EXPOLAZER
2012/2013

Steinfber

48 33341500

contato@steinfiber.com.br
www.steinfiber.com.br

Produtos quimicos para piscinas
=

Ja imaginou como seria bom executar reformas e limpeza
com qualidade em piscinas, reservatorios, caixa d'agua,
tanques e cisternas sem esvaziar?

Mergulhadores certificados e qualificados

Trabalhamos com colocagao de ralos novos
anti-suc¢ado FSB da Sodramar

Manutencdo sem transtornos e sem a
necessidade de esvaziar, pois o reparo

é feito por mergulhadores profissionais.

0
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www.intervencaosub.com.br
contato@intervencaosub.com.br
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#ESPECIAL: TAXA DE CONDOMINIO

Fracao ideal ou por unidade?

Sindicos, condéminos e especialistas opinam sobre a forma mais justa

Kalyne Carvalho

ebate polémico gera

pontos de vista antago-

nicos entre sindicos, ad-

vogados e especialistas
do ramo condominial. Qual seria
a op¢ao mais adequada de rateio
das despesas do condominio: fra-
¢do ideal ou por unidade?

Areas comuns do condominio
sdo mantidas financeiramente pe-
los préprios condéminos. Despe-
sas com manutencdo, servigos e
melhorias sdo rateadas entre os
proprietarios das unidades. No
entanto, a forma dessa partilha
varia, conforme prevé a Conven-
¢do de cada condominio. HA quem
aplique modelos de cobranga por
fracdo ideal, por unidade ou flexi-
vel utilizando os dois formatos.

0 Cédigo Civil sugere a divisdo
de cotas por fragdo ideal. Isto é, o
calculo ser4 feito com base no ta-
manho da propriedade privada,
quer seja apartamento, cobertura
ou loja comercial. Nesse caso, se
a cobertura possui 190 m? o pro-
prietario recebera um valor maior
do rateio em comparagdo a um
conddémino que possui um apar-
tamento de 42 m?. No entanto, o
legislador deixou livre para que
cada condominio escolha a ma-
neira mais adequada em sua ad-
ministragao.

De um lado estdo donos de co-
berturas que protestam a divisao
por fracdo ideal como defende
Galvao Bertazzi, morador do Con-
dominio Arquipélago, no bairro
Trindade, em Florianépolis. “Mo-
ramos na cobertura, mas nao por
isso usamos mais a faxineira ou

Video Porteiro Coletivo.

Torne sua seguranca eficaz!

Atenda

seu interfone
de forma mais
segura.
Solucao
inteligente
paraoacessode -SSR bidy
seu condominio. H..-:n,t_. e

SOICILE S L.,

Orgamento

lluminagéo de emergéncia

Controle de acesso

de dividir as despesas do condominio

o jardineiro. Estou pagando 75%
a mais de cota que um conddémi-
no de apartamento de um quarto.
Penso que isso precisa ser reava-
liado”, diz.

Do outro lado estdo os proprie-
tarios de apartamentos menores
que se sentem injusticados ao co-
gitar a mudanca pelo modelo de
divisao igual por unidade: “Em as-
sembleia ficamos um pouco divi-
didos. Algumas pessoas achavam
que as despesas deveriam ser dis-
tribuidas por todos igualmente.
Isso gerou desconforto para pro-
prietarios de unidades menores”,
explica Amanda Heller; sindica do
Condominio Alameda do Canto,
no bairro Estreito, em Floriané-
polis.

0 Jornal dos Condominios, nes-
ta edicdo, apresenta um debate
sobre o tema, trazendo opinides
de conddminos, sindicos, advoga-
dos e especialistas do ramo, que
se posicionam em relacdo a se-
guinte pergunta: Qual seria a for-
ma mais justa de dividir a cota do
condominio?

CFTV / Automagéo

Alarme de incéndio

Alberto Calgaro, advo-
gado e consultor na area
condominial: “O Cédigo
Civil de 2002, ao instituir
em seu art. 1.336, |, a regra
de rateio pela fragdo ideal,
ndo trouxe nenhuma novi-
dade, pois essa regra ja era
a existente em nosso pais
desde a Lei n.2 4.591/64,
além de ser norma igual-
mente prevista na legis-
lagdo de diversos outros
paises, justamente por ser
reconhecida como a regra
mais justa para a maioria
dos casos. Acertou, mais,
o Cédigo Civil de 2002, ao
expressamente permitir
que a Convengdo do condominio
institua regra diversa de rateio
de despesas, reconhecendo que
a fracdo ideal pode ndo ser a re-
gra mais adequada para deter-
minados casos. Assim, entendo
que ndo ha nenhuma ilegalidade

no critério da fragao ideal, tam-
pouco na regra do art. 1.336, I,
do CC/2002, pois nada mais jus-
to que aquele que é proprietario
de uma fragdo maior do imével
pague uma fracdo igualmente
maior das suas despesas de ma-
nutencao”.

Lionete Machado Gnecco,

sindica do Condominio Arqui-
pélago: O nosso condominio
aplica a fracdo ideal e concordo
com este modelo. Quando as-
sumi o cargo ja era assim e nao
vejo argumentos suficientes pa-
ra alterarmos isso. A légica é
simples, quem tem apartamen-
tos maiores paga um pouquinho
mais. A gente debate isso aqui
no condominio com frequéncia.
Temos moradores que sdo con-

contrato de Assisténcia

24h

Fechadura eletromagnéticas g P
Alarmes / Sensores i
— 1™
Cerca elétrica /Interfonia

Projetos de seguranca R51.4-99,00 N AP i

i

tra esse sistema.

Eu concordo que quem mora
na cobertura pague mais porque
possui mais condi¢des financei-
ras. A nossa Convencdo aplica a
fracdo ideal. Se fizéssemos essa
mudanga tenho certeza de que a
maioria seria afetada e ndo iria
concordar.

Marcio Koerich, sindico
profissional em Floriandpo-
lis: “Eu vejo que divisdo por fra-
¢do ideal é mais justa. Se a pes-
soa tem um apartamento maior,
ele vale mais, tem mais proprie-
dade dentro do condominio. Se
ele tem mais propriedade, a to-
talidade do patrimonio é mais
dele do que de outro. Se imagi-
nassemos que um condominio
é integralmente s6 de uma pes-
so0a, esse proprietario arcaria
com todas as despesas sozinho.
Se fossem dois proprietarios, as
contas de manutengdo seriam
divididas em 50% para cada
um deles. Agora, se um condo-
mino é dono de 70% do condo-
minio e outro de 40% porque
dividir igualmente as despesas?
A forma mais equanime € o pa-
gamento proporcional. Antes
de adquirir ou locar um apar-
tamento é imprescindivel que
o interessado leia antes o Re-
gimento Interno e a Convengao
para ter ciéncia do contrato que
estd assinando. Hoje a maioria
dos condominios aplica a divi-
sdo por fragdo ideal”.

Faltou energia? Chega de dor de cabega!

Nobreak para automagao de portao basculante,
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Jair José Pereira, contabi-
lista e sindico profissional: “E
relativo, pois nao conseguimos
quantificar exatamente o consu-
mo em condominio. Subentende-
se que quem é dono de proprie-
dade privada maior usa mais a
area comum. Vejamos: os mora-
dores de uma cobertura alegam
que 0s encargos sociais sao os
mesmos, independentemente da
area privada de uma unidade.
Entdo o que diriam os moradores
do térreo ou primeiro andar que
nem usam o elevador ou usam
bem menos? Pois entre usar o
elevador para ir até a cobertura
ou no primeiro andar; o0 consumo
de energia é diferente. Logo, os
que ndo usam ou moram hos an-
dares inferiores teriam que pagar
menos energia? Em regra, penso
que a fragdo ideal é a forma mais
justa. No entanto, sou a favor de
que para questdes que podem
ser quantificadas seja aplicada a
divisdo igual por unidade e o que
for de dificil quantificacdo seja
estabelecida a fragdo ideal como
regra”.

Amanda Heller, sindica
do Condominio Alameda do
Canto: “O nosso condominio é
atipico. Alguns apartamentos
possuem anexos de extensas
areas privativas descobertas
que a nossa Convengdo proi-
be que o condémino construa.
Sdo terragos e areas ao ar li-
vre, espagos inutilizados pelos
conddéminos. Se dividissemos
as despesas do condominio
por fracdo ideal contando com
a metragem desses espacos
vazios, esses apartamentos pa-
gariam proporg¢ao considera-
velmente maior sem usufruir
daquela area. Em assembleia
no fim de 2013, auxiliados
pelo administrador da obra,
aprovamos a fracao ideal por
area coberta. Ou seja, as des-
pesas sao divididas por fragdo

ideal, mas a metragem consi-
derada nos calculos é somente
de areas cobertas, deixando de
fora esses espagos que, embo-
ra privados, estejam inutiliza-
dos. Embora o debate tenha
sido extenso, aprovamos por
unanimidade. Para mim a fra-
¢do ideal é a forma mais justa
de cobranga. Se o condémino
tem apartamento maior ele
tem mais pessoas que usam as
areas comuns e, portanto, de-
ve pagar proporcionalmente
mais.

Rogério Manoel Pedro, ad-

vogado especialista na area
condominial: “Eu entendo que
0 mais justo é aplicar as duas
formas de divisao, fracao ideal
ou por unidade, conforme a si-
tuagdo. Quando se tratar de des-
pesas ordindrias (manutencio,
obras necessarias e de conser-
vagdo) a divisdo mais adequada
é por unidade, pois aproveita a
todos independentemente do
tamanho da unidade privativa;
ja para despesas extraordinarias
(que agregam valor de investi-
mento) poderia ser aplicada a
fracdo ideal. Por exemplo, uma
reforma no hall de entrada do
edificio, que gerara a valorizagdo
da drea comum e privativa do
Condominio, deveria ser rateada
por fragdo”

[Jb curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Galvao Bertazzi, proprieta-
rio de uma cobertura em Flo-
rianépolis: Eu e minha mulher
tivemos a oportunidade de com-
prar um imével ha uns anos por
um pre¢o melhor. Quando com-
pramos sabiamos que havia o
valor do condominio e que paga-
riamos uma proporg¢ao mais alta.
No entanto, com os reajustes, co-
mecou a ficar caro demais. Anali-
sando percebi que ndo fazia mui-
to sentido. Ndo estamos usamos
mais o porteiro, jardineiro ou as
areas comuns do que 0s outros.
0 nosso hidrometro é tnico,
mas eu e minha mulher fazemos
questdo de racionalizar a agua.
Usamos muito menos agua do
que outros apartamentos meno-
res. A minha udltima cota, com to-
das as despesas do més, somou
R$ 1 mil enquanto que aparta-
mentos de um quarto somaram
R$ 250 reais de taxa. E muita di-
ferenca. Achar que quem mora
na cobertura é rico ou tem mais
dinheiro € cair no estereotipo.
Eu estou comegando a participar
mais dos debates em assembleia,
porque esta ficando pesado. Na
ultima reunido tentei colocar is-
so de uma maneira clara e mui-
tos se assustaram com o que es-
tou pagando. Eu tenho certeza
que muita gente vai achar ruim

se for estabelecida outra forma
de divisao, mas precisamos ser
realistas.

Luiz Frantz, sindico do Con-

dominio Villagio Di Capri: O
nosso condominio adota a fragdo
ideal. As vezes ela se torna injus-
ta. O mais justo seria fazer os cal-
culos de acordo com o niimero de
habitantes de cada unidade, mas
¢ invidvel manter esse contro-
le de cadastro atualizado. Temos
10 coberturas, dentre as quais a
maioria é ocupada por um casal
ou pessoas sozinhas. Nao é justo
que paguem mais do que os ou-
tros. Para rateio de agua adota-
mos a divisao por unidade, pois
percebemos em assembleia que
seria o mais adequado.

Kénio de Souza Pereira,
advogado e presidente da
Comissdo de Direito Imobi-
lidario da OAB-MG: “Segundo
o Codigo Civil, é direito de to-
dos os proprietarios, sejam de
unidades de cobertura ou tér-
rea utilizar as dreas comuns da
mesma maneira, sem qualquer
regalia para quem quer que se-
ja. Se o uso dessas areas que
geram as despesas é semelhan-
te, sem relagdo com o tamanho
interno do apartamento, obvia-
mente, todas as unidades de-
vem arcar com os seus custos
na mesma propor¢ao, ou seja,
igualmente. H4 pessoas que
qualificam a taxa de cobertu-
ra como “Taxa da Inveja”, por-
que alguns entendem que o seu

proprietario tem mais status,
sendo que ha quem alega ain-
da que por receber mais sol e
ter o terrago deve pagar maior
taxa de condominio, como se
o0 seu proprietario nio tives-
se pago a mais pela compra,
e sim ganhado essa unidade
maior num sorteio entre to-
dos os adquirentes do edificio.
A taxa condominial decorre de
uma contraprestacdo de ser-
vicos das areas comuns e ndo
pode ser cobrada como se fos-
se imposto, que incide sobre
o valor do patrimoénio ou da
renda da pessoa”.

(48) 3266.4460
3258.4400
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em edificio
residencial no Rio

Seis pessoas ficaram feridas em uma
forte explosdo que provocou a destrui-
¢do de apartamentos do condominio
Canoas, no bairro de Sdo Conrado, na
Zona Sul do Rio de Janeiro. O acidente
ocorrido no dia 18 de maio provocou
um estrondo que foi ouvido até por
moradores do edificio vizinho, que tam-
bém teve varios iméveis danificados.

Segundo o vice-presidente do Crea-
R], Rogério Salomao, a inspe¢do cons-
tatou que o sinistro ocorrido no apar-
tamento 1001, onde ocorreu a explo-
sdo, foi decorrente de vazamento de
gas na cozinha, o que deve ser com-
provado pela pericia ainda em execu-
¢do. “Um ambiente fechado como do
apartamento, com vazamento de gas,
uma fagulha causa um estrago deste,
gigantesco”, explica o especialista.

Sindico do prédio, Jorge Alexandre
Oliveira conta que o impacto foi tdo
grande que eletrodomésticos de mora-
dores, como lava-louga, ar condiciona-
do e até uma televisdo, foram parar na
piscina do condominio em frente. Oli-
veira acordou com o estrondo e quan-

do saiu do seu apartamento encontrou
o corredor cheio de destrogos. Pedi
para as pessoas terem calma e desce-
rem pelas escadas. Pela gravidade do
acidente, tivemos somente uma pessoa
ferida mais gravemente”, contou. Mora-
dor ha 25 anos no Canoas, Oliveira afir-
ma nunca viu nenhum problema desta
natureza no condominio.
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Romero Brific
val assinar
edificio

em SC

Para quem achou que nao faltava mais nada com a marca do artista
plastico, ele ird assinar um empreendimento imobilidrio em Santa Cata-
rina. Depois de emprestar sua arte para canecas, malas, mochilas, esta-
tuetas, acessorias Pet e muito mais, o artista plastico brasileiro Romero
Britto colocara seus tragos pela primeira vez em um prédio.

A parceria é com uma incorporadora para a construg¢do do edificio
residencial Brava Arts, na Praia Brava, em Itajai, Santa Catarina. O custo
estimado é de R$ 45 milhges.

As obras devem comegar em julho deste ano e tem a previsao de en-
trega para dezembro de 2017.

A participagdo do artista no empreendimento estard estampada no
nome, Brava Arts by Romero Brito, na fachada, que sera pintada com
seus tragos assim como as trés torres da construgdo, que levardo o no-
me de uma arte de Romero. Além disso, no decorrer das obras do pré-
dio serao desenvolvidos projetos de decoragdo dos ambientes com
obras do artista. Compradores dos apartamentos também serdo pre-
senteados com as esculturas de Romero Brito.

UMA ACADEMIA COMPLETA NO SEU CONDOMANIO E UM OTIMO CAMINHO PARA UMA VIDA MAIS SAUDAVEL.

VANTAGENS

¢ Elaboracgao do projeto com layout dos equipamentos;

¢ Acompanhamento da fase final: entrega, montagem dos equipamentos e do kit de ambientacéo;
¢ Utilizacdo da marca Fitness Center By Reebok e Fitness Center by Olympikus no material

de divulgacao e na drea interna do fitness;
¢ Valorizacao do empreendimento.

K3 fitdstore @ fitdstore

www.fit4.com.br

Reebok

Fit4 Store Florian6polis

Rua Lauro Linhares, 438 - Loja 2
Trindade - Florianépolis / SC
CEP: 88036-972 » (48) 3371-0438
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Troca de administradora

Braco direito de muitos sindicos, as administradoras podem ser trocadas como qualquer outro
prestador de servico

Por Graziella Itamaro

gestdo de um condomi-

nio é uma tarefa comple-

xa e exige conhecimento

em varias areas. Assim,
0 apoio de uma administradora é
imprescindivel, pois ird auxiliar o
sindico nas suas func¢des, tornan-
do seu trabalho mais dinamico e
organizado. Mas, como qualquer
outro prestador de servigo, as ad-
ministradoras também estao su-
jeitas a substituicdo quando nao
correspondem mais as necessi-
dades dos condominios. E, como
fazer a troca?

Apesar de ndo ser necessaria
a aprovacdo em assembleia, é im-
portante que a substituicdo seja
informada a todos os condéminos
esclarecendo o motivo pelo qual o
procedimento foi adotado e solici-
tando a validacdo do ato, evitando
assim discussdes futuras relacio-
nadas ao assunto.

De acordo com o advogado Fa-
bio Fabeni, de Itajai, ndo é neces-
sario que a troca de administrado-
ra seja aprovada em assembleia.
Porém, isso depende do que esta
previsto na Conven¢ao do condo-
minio. “Se a Convencao faz algu-
ma consideracdo a respeito do as-
sunto, o quérum necessario para
aprovacdo da mudanga deve ser a
maioria presente em assembleia”,
explica Fabeni.

Segundo Fabio, como em todo
servigo, este também deve ter um

T
I

e o

I
|

]ﬁl'|'l'

EHE MY

7
|

A gestdo de um condominio é uma tarefa complexa e o0 apoio de uma
boa administradora é fundamental para o sindico

contrato formalizado com o con-
dominio, listando as obrigacoes e
direitos, bem como clausulas com
os procedimentos a serem adota-
dos nos casos de rescisao do con-
trato, especialmente, no que diz
respeito a multa, prazo de aviso
e outras situagdes que devem ser
analisadas em cada contrato. “E
imprescindivel que nos contratos
exista a observancia das obriga-
¢oes, valores, reajustes, periodi-
cidade do reajuste, prazo de du-
racdo do contrato e obrigacdes e
direitos das partes”, destaca o ad-

vogado.

O especialista orienta que,
apos tomar todas as providéncias
para o cancelamento do contrato
com uma empresa, ao escolher a
nova administradora os sindicos
devem procurar contratar uma
empresa experiente no setor. “E
importante ter referéncias e veri-
ficar a visibilidade da empresa no
mercado”, explica.

Além disso, ao buscar a nova
administradora é importante con-
tar com mais de uma empresa, pa-
ra poder comparar os orgamentos

COBRANCAS
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e diferenciais de servigos. “E pru-
dente or¢ar com varias prestado-
ras de servi¢o para ndo onerar o
caixa do condominio”, esclarece
Fabio.

Apés fechar com a nova em-
presa gestora, o advogado reco-
menda que o sindico solicite a ad-
ministradora antiga o repasse de
documentos, contratos, e toda a
documentagdo que porventura te-
nha sido confiada aos cuidados da
empresa, como por exemplo, reci-
bos de pagamento de aluguéis, IP-
TU e outros encargos.

Sindico do Condominio Acqua
Residence, em Balneario Cambo-
rig, Daniel Torres trocou de ad-
ministradora recentemente e re-
lata o processo, que foi um pou-
co traumatico. “A administradora
anterior vinha pecando com o
condominio em varios aspectos,
como por exemplo, nas cobrangas
dos inadimplentes, ndo seguindo
0 que estava estipulado na con-
vengdo e diversos erros nos pro-
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cedimentos operacionais do dia a
dia” conta Daniel.

O procedimento de contratacdo
passou por uma criteriosa pesqui-
sa de empresas. “Visitei pessoal-
mente cinco administradoras e
dei prioridade para os seguintes
critérios: empresa com foco em
condominio, boas referéncias, es-
trutura de profissionais com ex-
periéncia, organizacdo na presta-
¢do de contas, utilizagdo de siste-
mas para automatizar os procedi-
mentos do condominio, parceria e
bom preco”, relata o sindico.

Segundo Daniel foi conside-
rado indispensavel no contrato
o atendimento por profissionais
experientes e a modernidade nos
processos e sistemas. “Hoje posso
garantir que estou satisfeito com
o servigo. Indico a nova empresa
de olhos fechados. Agora posso
confiar em profissionais que en-
tendem do negé6cio e me sobra
tempo para fazer uma gestao mais
estratégica’, diz.

ESPINDOLA
E HELFRICH LTDA

Servicos para Condominios

Fone: (47) 3366 3562 / 3366 7013

C.R.A 0948-J

www.balnear.com.br/condominio
Av. Brasil, 1151 - SI. 04 - Centro - Baln. Camborit/SC
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Sindico deve zelar pela saude

Acoes e cuidados do dia a dia favorecem ambiente sequro

Soraya Falqueiro /Criciuma

orar em um con-
dominio é como
se integrar a uma
pequena comuni-
dade, onde moradores com-
partilham espagos comuns.
Nesse sentido, sindicos, fun-
cionarios e conddéminos de-
vem estar atentos a promogao
de saude para poder usufruir
dos mesmos ambientes de
maneira plena, contribuindo
para o bem-estar de todos.
Analisar a presenca de in-
setos nos jardins, nao dei-
xar de maneira alguma agua
parada, cuidar da ilumina-
¢do para, além da segurancga,
também evitar acidentes sdo
algumas das orientagdes de
Paulo Conti, secretario Muni-
cipal de Saude de Criciuma.
“0 sindico é uma figura im-
portantissima na promogao
de saude do condominio, e
precisa ter essa visdo”, desta-
ca. Conti ja atuou como sin-
dico durante dez anos e, por
sua experiéncia, consegue

de moradores

compreender como este foco
é primordial na gestao.

Segundo o secretario, tam-
bém é necessario despertar
nos condéminos a conscien-
tizacdo de que participam
de um espaco que precisa de
auxilio coletivo e solidéario.
“Além de a¢bes como a lim-
peza das dreas comuns ou a
desinsetizacdo, por exemplo,
é importante também a pre-
venc¢do continua. Por isso, o
sindico deve ter esse empe-
nho em seu dia a dia e bus-
car a participacdo de todos
os envolvidos”, complementa.
Conti alega também que, em
geral, é possivel notar em Cri-
ciima que existe essa dedica-
¢do dos sindicos de promover
ambientes seguros para os
moradores.

A sindica Joelma Greff Ma-
ciel, do edificio Solar da Li-
berdade, no bairro Comercia-
rio, tem esse zelo em sua roti-
na. Dentre as acdes desenvol-
vidas, esta a limpeza da caixa
d’agua. “E um cuidado que te-
mos e fazemos todos os anos.

SUA CAIXA D’AGUA PODE ESTAR CONTAMINADA

Filtro Central

(Famms e Fitsegen )2
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GARANTIA

Ter uma agua limpa é funda-
mental para a satide dos mo-
radores”, ressalta. A sindica
lembra também que a parte
elétrica esta sempre em dia,
vistoriada por eletricistas. “A
iluminacdo estratégica, além
da seguranca, pode prevenir
acidentes”, ressalta.

No ambito da saude cole-
tiva, reconhecer como o con-
dominio impacta na sadde do
morador e tomar as atitudes
certas contribui para a qua-
lidade de vida. “Podemos ga-
rantir que em nosso condo-
minio ha esta dedicagao e que
faz parte do nosso dia a dia”,
completa a sindica Joelma.

“Ter uma agua limpa é fundamental para a saide dos moradores”,
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diz a sindica Joelma Greff Maciel, que mantém a limpeza da caixa

d’agua em dia

* Durante a limpeza, sinalize locais imidos
ou que estejam sendo higienizados. Também é
imprescindivel o uso de equipamento de prote¢ao
individual (EPI) para manusear produtos quimi-
cos ou alergénicos.

» Veja se 0 ambiente esta bem iluminado, se
as luzes estdo funcionando corretamente, e ve-
rifique se ha seguranga para a mobilidade. Mo-
radores idosos ou criancas, por exemplo, podem
requerer cuidados especiais no transito pelas are-
as comuns. Também, é imprescindivel analisar se
existem tapetes escorregadios, méveis com qui-
nas, entre outros obstaculos que podem causar
acidentes.

* Na brinquedoteca, ha constante presenga
de criancas, que sdo mais sensiveis a reagdes alér-
gicas provocadas por produtos de limpeza ou até
ao proprio pd, mofo e acaros, mantenha este local
sempre limpo.

1- Agende o saldo de festas pelo SCOND;
2- Aplique uma gestdo efetiva das manutenctes preventivas;

3- Saiba quais contratos estdo vencendo no seu condominio;

4- Receba as ocorréncias do seu condominio no SCOND;

5- Disponibilize documentos e informativos aos condominos pelo SCOND;

» Na recep¢ao dos prédios é comum haver ta-
petes, carpetes e estofados. A limpeza desses am-
bientes deve ser feita com frequéncia, pois é nelas
que se concentram mais impurezas nocivas a sau-
de respiratéria dos condéminos.

* Observe se ja estd na hora de renovar a pin-
tura do prédio, pois a manuteng¢do em dia previ-
ne as infiltracées e o mofo que podem ser preju-
diciais a saude, causando alergias ou problemas
respiratorios. Lembre que o tempo recomendado
para a manutenc¢ado da pintura do edificio é de trés
a cinco anos e que a impermeabilizacdo é muito
importante.

« Oriente sobre o descarte correto dos residu-
os e a limpeza dos contentores de lixo.

e Lembre que é importante buscar insumos e
materiais certificados e com garantia para promo-
ver a saude tanto do funciondrio do prédio quan-
to dos moradores e do préprio sindico.

Sindicos e Administradoras de Condominio. Realizem a gestao dos condominios
com maior agilidade, transparéncia, seguranga € economia.

Contatos: (48) 3047-1365 | 9929-1222 | comercial@scond.com.br | S8o0 José/SC

(48) 3223 5332

DESDE 1985 A SERVICO DE SEU CONDOMINIO E EMPRESA

B Acompanhamento on line da contabilidade
m Acesso individualizado para cada condémino
m Controle didrio da inadimpléncia

Av. Rio Branco, 404 SI 506 Torre 1 - Centro - Fpolis

ONEIIIERTEUEN O cliente GTC Contabilidade conta com servicos diferenciados que auxiliam na gestdo do condominio. Solicite orcamento!

www.gtccontabilidade.com.br gtc@gtccontabilidade.com
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CANAL ABERTO

Em um condominio em que todas as vagas de es-
tacionamento sdo de uso comum e foram distribui-
das nominalmente a cada apartamento, algumas co-
bertas e outras ndo, como fica no caso de um apar-
tamento com vaga coberta ser alugado e um pro-
prietdrio que ndo foi privilegiado com vaga coberta
requerer a ocupagdo desta vaga ?

Silvio Vicente de Barcellos

Estou com uma duvida sobre assembléia.
Um condémino que estd nos EUA, pode partici-
par por videoconferéncia? Como fica nesse ca-
so, pois ele ndo estard presente para assinar a
lista nem a Ata?

Tabtha Medeiros

E fundamental ressaltar que a legislacdo
vigente é omissa quanto a referenciada inda-
gacdo, qual seja, a possibilidade ou a impos-
sibilidade do condémino participar da as-
sembleia condominial mediante videoconfe-
réncia.

Durante a transicdo, onde jd houve elei¢cdo
mas ndo hd ata, quem responde em juizo, o novo
ou o antigo sindico? Porque ainda ndo hd docu-
mento comprobatdrio que elegeu o novo sindico?

Mariana / Floriandpolis
Quem responde em juizo é o sindico elei-

to, inclusive em exigir ao presidente da mesa a
ATA confeccionada e registrada para que seja

[@ curta e compartilhe: facebook.com/jornaldoscondominios

Caso a referenciada distribui¢ao das vagas de es-
tacionamento tenha sido vinculada aos apartamen-
tos e respeitado a legislacdo vigente, ou seja, com
modificagdo da Convengdo condominial ou aprova-
¢dao em assembleia condominial, com quorum su-
ficiente, nenhum proprietario pode exigir a vaga
do outro, visto que o proprietario ao alugar o seu
apartamento esta locando, também, a sua (atrela-
da) vaga de garagem..

Diogo Silva Kamers

O préprio nome ja diz “Lista de Presenca”,
0 que requer obrigatoriamente o compareci-
mento pessoal do condémino (ou representa-
do com procuragio). Entretanto, os condomi-
nos poderdo participar das assembleias con-
dominiais se o condominio possuir estrutura
para tanto e a Convencgdo expressar esta pos-
sibilidade.

Diogo Silva Kamers

Advogado OAB/SC 29.215

Geraldo Gregorio Jeronimo Advogados
Associados Ltda

(48) 3222 25 05

distribuida aos condominos no prazo previsto
em lei ou pela convencdo. A responsabilidade
da confeccdo e redacgdo da ata cabe ao presi-
dente da mesa que tem seu secretario somente
para transcrever seus entendimentos sobre os
assuntos tratados, espelhando a realidade dos
fatos.

Rodrigo Machado
Exato Contabilidade - (48) 3322 3579

Nesta coluna suas duvidas sao respondidas por profissionais
especialistas da area condominial.
Envie sua pergunta para: contato@condominiosc.com.br ou ligue (48) 3028 1089

Sindico Profissional

CORRETA

CONDOMINIOS

Zelando por vocé

Suporte Administrativo
Suporte Financeiro e Contabil
Suporte Pessoal / Suporte Juridico

Quer fazer parte de nossa familia?
Solicite-nos uma proposta!

48) 3241 1223

Desde 1996 Administrando Condominios ﬂ,,&ﬁ
com Exceléncia

193¢ y/
ORTECON

SERVICDS CONTABEIS

Contabilidade e Assessoria

para Condominios
Residenciais e Comerciais

Consulte proposta de servicos

48 3025.3560
www.ortecontabil.com.br

A liberdade
que vocé
sempre quis!

FALE CONOSCO: (48) 3222 7023

y/7 ] |\

GRUPO SUPORTE

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINOS
SERVICOS E SEGURANCA
RECURSOS HUMANOS

¥ WWW.GRUPOSUPORTESC.COM.BR

EVENTOS

SABAO ECOLOGICO DONA LIDIA

A auxiliar de Servigos Gerais, Elza
Antunes Forester, que trabalha ha 20
anos no edificio, para incentivar os
moradores na coleta e reciclagem do
dleo usado teve a iniciativa de con-
feccionar sabdao com o material re-
colhido nos apartamentos e recebeu
apoio total do sindico Sérgio Jorge
da Rosa. Para demonstrar o quanto
é importante a reciclagem, todos

os apartamentos do condominio
receberam uma unidade do Sabdo
Ecoldgico Dona Lidia.

CAMPANHA SUSTENTAVEL
O sindico do Edificio Dona
Lidia, em Sdo José, promoveu
uma campanha informativa
sobre a correta destinagdao

do dleo de cozinha no
condominio: o material
deveria ser acondicionado em
recipiente de vidro ou garrafa
pet e deixado em um espago
reservado na lixeira do prédio.

BANDEIRA
SERVICOS

(48) 3269.9217

HOMENAGEM A ideia

" deu tao certo que o sa-

bdo ganhou embalagem,

" etiqueta personalizada e
uma homenagem especial
a D. Elza que provou que a
sustentabilidade pode fazer
parte do dia a dia dos con-
dominios.

& Vigilancia

& Portaria

& Recepcao

& Limpeza

& Servicos Gerais



Epndas e dgocns_&rtgs Azi Motobombas 'AIRTON]JBOMBAS
mpeza de Caixa d'Agua (com certificado)
Dedesat 15 3282-5427

— Impermeablllzaqao g contato@airtonbombas.com

S — 7 cumgaranha — = 9171-2169

48 3322 3579
www.portalexato.com.br
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hdp Administracéo inteligente de condominios,
2 X_}ATHOi s imel

ol Ly Este € 0 N0SSO forte

BEUTER

Cursos de Qualificacao
profissional

(48) 3222 2911

sl. 1001 - Ed. Dias Velho - Centro -

Treinamento e Reciclagem de:

ZELADORES °* PORTEIROS

5r. Sindico, indicamos profissionais treinados para
cobrir férias ou contratacdo permanente sem custos.

Felipe Schmidt, 303 Fpalis/SC » eliobeuter@yahoo.com.br

ENGENHARIA / LAUDOS TECNICOS / PERICIAS / REFORMAS / SERVICOS

Facebook. com/metelloefreitas
Arquitetura e urbanismo Realizamos acompanhamento
de obras e vistorias

Arquitetura de interiores
Paisagismo e complementares

3 58U orcamento

Projetos residenciais, comerciais
e institucionais com qualidade

Especializada em: Laudos- Pro]etos
Reformas - Restauracao
Lavacao - Pintura

ENGENHARIA

www.anrengenharia.com.br
eng.anr@gmail.com

Construcio em geral .

B PINTURAS PREDIAIS
® REFORMAS
= CONSTRUGOES

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
(48) 3346 4545 | (48) 9106 8446

Retrofit de Fachadas

Recuperagdes estruturais

Pinturas Prediais

Impermeabilizages

Colocagdo de revestimentos ceramicos

[48] 3348-0047

Recupere e valorize o seu imovel com a especialista em Retrofit

ALADII>

rrrrrrrrrr

Construgées / Telhados
Reformas em Geral
Pinturas Prediais
Revestimento Ceramico
Restauragéo Estrutural
Impermeabilizagées

www.baladi.com.br (Cel, (48) 8403 5303 . baladi@baladi.com.br

Espedalizde
em! @@m@ﬂ@mmﬁm]ios

Fo (19) 4104 2318

wsm”"'Mo
0 BRAs

rellert

w Cuidar do seu patrimdnio € o nosso objetivo
Empreiteira

Lavagdo predial ¢ Recuperagao estrutural
Colocagdo de revestimento ceramico

Pinturas prediais » Impermeabilizagcées
Servigos de lavagdo em fachada de vidro
Lixacao e Pintura de pisos

grellertempreiteira@hotmail.com
www.grellertempreiteira.com.br

(48) 3206.8363 | 8474.2563 | 9950.5467

Rua Prof. Maria do Patrocinio Coelho, 188 - Pantanal - Fpolis/SC
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B! Lavacdo / Impermeabilizacao
Especialista no trabalhos em alturas Restaura géo e p| ntura
clausprestserv@gmail.com 48) 37

9918: 218~1 WhatsAp

K1 facebook.com/Marcio Claus
Engenharia

I Diagnéstica

Consultoria em Seguranca de Edificacdes

Tel: [48] 3024-9836 | [48] 9911-0369

» Vistoria de Entrega de Apartamentos/Casas
» Vistoria de Prédios no Periodo de Garantia
» Inspecdo Predial e Pericias

» Consultoria de fundagdes e Obras de Terra

JIBENITEZ

Engenharia e Impermeabilizagoes
www.jjbenitezengenharia.com.br

* PROJETOS, CONSTRUCOES
- IMPERMEABILIZACOES
- REFORMAS, GALPOES
- PINTURAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

jjbenitezengenharia@gmail.com

| (48) 3222 5172 | 4141 3570 | 8427.6484 9919 5497

ALTRAN

Engenharia & Consultoria

CONSTRUQOES E REFORMAS Www.kwaltran.com.br

/Y

Y Legalizamos seu Imoével junto a Prefeitura de Florianépolis (Lei 506/14 / revogagao
da 374/10), Crea-SC, Celesc, CASAN, Bombeiros e Vigilancia Sanitaria.

) Especialista em Condominios — Retrofit, Reformas, Pinturas, Impermeabilizagdes.
) Laudo de Inspegéo Predial / Vistoria Cautelar / Pericia.

* Orgamento sem compromisso.

mim [ 8809 - 7346' E-mail: kwaltran@gmail.com

® Construgées / Telhados
® Reformas em Geral
® Pinturas Prediais

(48) 3879 - 3336 / 9920 - 5488
* Revestimento Cerdmicos -
e Restauragéo Estrutural Especializada

% Planeta Sul
=7 Enoenharia
R g o Impermeabilizagées em Condominios

planetasul.engenharia@hotmail.com | Novo nimero (48) 3374 1314 | 3344 3293 | 8403 5238

* Exceléncia em
Obras Rapidas

+ Laudos de vistoria e inspecao predial
« Laudos judiciais e extra judiciais
+Laudos, consultoria e fiscalizagdo

de obras em condominios

Inspecao Predial
PRAVA/IAR e Laudo Técnico

Marcio A. Lunardelli Cavallazi
Eng® Civil de Seg. do Trabalho
Responsavel Técnico - CREA/SC 017036-4

(48) 3223 6363 | 9980 9377

pravaliarengenharia@gmail.com | www.pravaliarengenharia.com.br

EMPREITE'RA

G E L AE % g Manutencao | Instalacao
Higienizacao
ASSITENCIA TECNICA EM CLIMATIZACAO cﬂlllﬂllll 'Ie Manulencﬁn
Comprometimento com seu bem estar! (i) 29r
Rua Bonifacio de Souza, 99 SI 05 Passa Vinte - Palhoca/SC © JJJ

IMPERMEABILIZACAO

Solugao definitiva para limpeza e lmpermeablllzagao de caixas d°4gua

" Sistema para impermeabilizagdo em laminado de PVC n’

s Facilidade na Limpeza
(48) 3207 8235

www.caixadaguarevestimentos.com.br | carlos@caixadaguarevestimentos.com.br

Consulte também sobre
revestimentos em
lagoasieilagos, artificiais

= Totalmente atdxico e inodoro
" Durabilidade e higiene

" Instalagdo em 1 dia
" Garantia de 8 anos

SEGURANGA / SISTEMAS ELETRONICOS

Proteja seu patrimonio
com cmeras de
seguranca da Khronos.

33819999

grupokhronos.com.br ¢
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CRICIUMA AGENDE'
CONTASUL = e |

administragdo de condominios Rua Col. Pedro Benedet, 190, Sala 313, Ed. Catarina Gaidzinsk
Centio - Criciama - 5C | condominiaBcontasulse com.be

Cand pyina i SOt B W M L ggior dlor Jeod padrimidiig

‘ Administracao de condominios- Assessoria direta ao sindico WORKSHOP em FIOfianépo' is

cou TAP contapcondominio@engeplus.com.br (48) 3437-1431 | 9929-9601

CP coNDOMINIOS  R:Cel. Pedro Benedet, 190 | CJ.17/21 Térreo | Centro Cricidma

Administradorade Condominio

CONSUCRIL consucriladm@gmail.com 48 3433.3494 3433.380

1. “0 nosso compromlsso € com a sua satisfacdo

OTIMIZ A "www otlmlzaeondommms com (48) 3045-5799

condomirios ¥ "" -

TIJ UCAS E REGIAO

Administragéo de condominios | Gestdo parcial ou total
. Assessoria e consultoria para construtoras e incorporadoras
Prlsma Fones: 48 3263 4555 / 48 9954 3199 | contato@prismacondominios.adm.br

Administradora de Condomrnlos

www.prismacondominios.adm.br | Rua Alexandre Ternes Neto, 80 SI 02 - Tijucas/ SC

BALNEARIO CAMBORIU / ITAPEMA/ ITAJAI
GERONIMO CONTROLE DE PRAGAS

Desinsetizacao, Desratizacao, Descupinizacdo, Limpeza de Reservatorios D’agua
it4 e Impermeabilizacdo de Caixas e Cisternas.

Contratos mensais para: condominios, shoppings, hotéis, escolas,
| farmacias, restaurantes, pet-shop, lanchonetes, etc.

— Rua Goias n° 968 - Camboriti/SC | geronimocontroledepragas@yahoo.com.br
sobn° 3637 (47) 9976.4366 (oi) / 3366.3003 / 3361.1436

Vanessa Tobias
Master Coach
CLASSI EMPREGO

Os profissionais que se apresentam abaixo sdo qualificados em curso de porteiro e
zelador e buscam colocagdo em condominios:

Cristiano de Souza Oliveira

Consultor juridico condominial,
Conciliador e Mediador (SP)

ROSANE GONGALVES ROBSON LUIZ DA ROSA CRISTHIAM DA SILVA
(48) 9616 0865 (48) 9836 9593 / 9157 8277 (48) 9070 5875
RODRIGO SAMPAIO DEVANIR DE AMORIM JR ROSEANE DOS SANTOS
(48) 3223 2371/ 9616 5445 (48) 3357 0051 / 8428 4363 (48) 9916 6493 / 9632 2811 Garanta a sua vaaa! B
g ' INFORMACQOES E RESERVAS
CLARICE DE SOUZA SONIA MARLI OLIVEIRA ALEXANDRO YURI RODRIGUES
(48) 8437 3823 (48) 9947 7911 / 30931655 (48) 8410 0116 / 3226 0096 E domine técnicas de assertividade (48) 3207.6784 | 3028.1089
em situacées de conflito! contato@condominiosc.com.br
EDINALDO REIS DA SILVA LORI PLUCINSKI ROSELI AVILA COSTA
(48) 9803 8962 (48) 8495 0186 / 9611 0015 (48) 9949 3139 / 8475 8300
ARYANE LEAL ROSA LUIZ ANDRE COELHO REALIZACAO C d £ e Jormal des & w
(48) 3238 8506 / 9851 1783 (48) 8459 6018 / 9846 5385 Onaominio SC |r rJ_' | [, J_r i _| J

O Pertal do Slere Lanary

~

Conhe¢a um novo conceito em
lluminacoes de emergéncia LED

Zeus do Brasil iy

O shopping da seguranca

®‘

T
Wi

* Baixo consumo de energia
* Excelente autonomia M= - == |
% Maior vida util |

" PREGOS E CONDIGOES ESPECIAIS SAI DA @; s

Entre em contato para mais informacoes. S . ﬁ'/@,.m

Baln. Camboriu Blumenau Gaspar Sao José Na internet
47 3264-7777 47 3231-1111 47 3231-1111 48 3241-6600 bit.ly/zeusdobrasil
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Animais dentro das normas

Boa convivéncia depende do bom senso dos donos

Graziella Itamaro

s especialistas sdo una-

nimes em afirmar que o

barulho, as vagas de ga-

ragens e 0s animais sao
os maiores vilées na convivéncia
em condominio. E, no caso dos
animais, lidar com as particulari-
dades de cada morador é tarefa
cada vez mais desafiadora para
os gestores de condominios, pois
mais do que uma companhia, os
animais vém se tornando verda-
deiros membros da familia. Po-
rém, para viver em coletividade,
até mesmo os animais precisam
estar adequados a algumas nor-
mas de bom senso.

Sindica do Condominio Edifi-
cio Aquarius, no bairro Ingleses,
em Florianopolis, Gilda Hugo sabe
bem o que significa administrar
esse tipo de assunto. “Os animais
sdo um grande problema no nos-
so condominio, pois algumas pes-
soas consideram-se acima das re-
gras de convivéncia estabelecidas
em assembleia e acham que po-
dem fazer o que bem entendem”,
diz a sindica.

Na tentativa de atender a to-

il .-. - -
lLocagao de Caixas Coletoras de
Residuos da Construcdo Civil.

1 Atendemos Condominios,
Construtoras, Particulares e
demais segmentos
da Construgao Civil. FATMA

l Empresa licenciada | s

BITII]I .

Almerita Silva de Almeida, sindica do Condominio llha do Corinto

dos, segundo Gilda, foi estabeleci-
do em assembleia que os animais
ndo deveriam incomodar aos de-
mais com latidos, uivos, choros,
ou pelos jogados para fora das
aberturas dos apartamentos. “Por
mais estranho que pareca, algu-
mas pessoas consideram essas
ocorréncias normais e aceitaveis
ao se ter um cachorro em aparta-

EMPREITEIRA

Lavacao - Pintura - Restauracao
Reformas Prediais

Especializada em Condominios

as 3257.1919 1 9969.3919 | 9914.5666
www.schnelempreiteira.com.br

2 ! 4;11105

mento. Alguns moradores chegam
a ter mais de um animal e ndo se
preocupam em respeitar as regras
estabelecidas. Para estes, a ética
s6 é valida para os direitos pesso-
ais e ndo para com os outros”, ex-
plica.

Segundo Gilda, é o caso, por
exemplo, de um condémino que
infringe praticamente todas as re-

Lampla

gras. “Ele fica fora de casa cerca
de 10 a 12 horas por dia e o cao,
de grande porte, fica chorando e
uivando por longos periodos, in-
clusive a noite, incomodando os
demais moradores”, relata.

Para administrar os conflitos,
Gilda explica que costuma enviar
correspondéncias e levar a situa-
¢do para as assembleias. “Até ho-
je ndo apliquei multas, pois julgo
que, ja sabendo que nao seremos
obedecidos, é melhor aceitar al-
guma concessdo por parte do in-
frator e tentar negociar os proble-
mas conversando. Esse é quase
um problema sem solugdo, pois
em minha opinido a lei da mais
razdo ao negligente com animais”,
afirma a sindica.

Sindico do condominio Hei-
tor Bittencourt, em Florianépolis,
Acrimar Heitor Bittencourt nao
tem tantos problemas relaciona-
dos a animais. “Nao enfrento este
tipo de problema em nosso con-
dominio, talvez em funcio de ter-
mos apenas 13 unidades. Temos
poucos moradores com animais,

Restauracao e
Pintura Predial

48 3337.0889/9175.9900
amplaempreiteira@gmail.com
www.amplase.com.br

Locacgdo e Venda de Grupo Gerador
Manutencao Corretiva e Preventiva
Automacgdo | Retrofit | Ativacdo Geradores

» Atendimento 24hrs I

(48) 3304-6307 / 3343-9313 / 9962-3844 / 9956-9579 / 9811-3031

www.newtecgeradores.com.br | E-mail: newtecgeradores@newtecgeradores.com.br
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mas hoje ja ha uma maior consci-
éncia por parte dos proprietarios
de animais”, relata Heitor.

Mas, apesar do pequeno niime-
ro, as regras existem e devem ser
cumpridas, por exemplo, os ani-
mais nao devem transitar fora do
colo ou sem coleira. “Penso que
tudo que fuja ao convivio ético,
como descuido com a circulagdo
dos animais nas areas comuns de-
ve ser alertado e punido conforme
a situagao”, explica o sindico.

Ha dois anos e meio sindica
do condominio I1ha do Corinto,
no bairro Coqueiros, Almerita Sil-
va de Almeida relata que também
nunca teve incobmodos por causa
de animais de estimagao. “Os ani-
mais em nosso prédio sdo tran-
quilos, nao latem e ndo temos ne-
nhuma reclamac¢ao”, diz a sindica.

Ocupado por moradores em
geral solteiros, o prédio tem ape-
nas trés cachorros e dois gatos e
0s proprietarios seguem as regras
estabelecidas para a boa convi-
véncia. “Os animais sdo sempre
carregados no colo quando fo-
ra das unidades e s6 vdo para o
chdo quando estdo na rua”, explica
Amerita.

Segundo Almerita caso haja re-
clamacgoes a primeira acdo seria
chamar a aten¢ao do infrator pa-
ra somente em segundo caso ser
aplicada multa. “Felizmente nunca
precisei chegar a este ponto. Nos-
sos moradores sdo muito acessi-
veis e respeitam a ordem e os de-
mais vizinhos”, relata.

Cristiane Schmitz, sindica do
edificio Dom Rodrigo, também
considera seu condominio tran-
quilo com relagdo ao assunto. “Fa-
zemos bastante conscientizacao
sobre a circulacdo dos animais e
todos colaboram”, explica. Quan-
do ha algum desrespeito as nor-
mas, Cristiane diz que sdo aplica-
das as multas estabelecidas em
Convencao. Foi o caso de um ani-
mal, por exemplo, que foi deixa-
do amarrado por uma crian¢a na
macaneta do hall de entrada. “As
regras sdo para serem seguidas e
ndo adaptadas”, afirma.

COBRANCA GARANTIDA DE CONDOMINIO
ASSISTENCIA JURIDICA QUALIFICADA

RECEITA INTEGRAL ANTECIPADA

trabalhando com qualidade

A certeza da receita para o planejamento
da administracao do seu condominio.

www.adelantecobrancas.com.br

O PREMIO QUALITY BRASIL instituido pela
INTERNATIONAL QUALITY COMPANY
esta sob a égide da Sociedade °
Brasileira de Educagdo e Integragcdo
SEGMENTO: PRESTACAO DE SERVI(}OS DE

COBRANGCA DE TAXAS DE CONDOMINIO /

Unica empresa catarinense de cobranca garantida
a receber o prémio nacional Quality Brasil 2014

48 3222.5611 / 9632.5958 Rua Felipe Schimidt, 249 - Sl 1211 - Centro Comercial ARS - Fpolis - SC




